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ГЛАВА 1. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ



1.1 Введение

Проект межевания территории в границах элемента планировочной 

структуры, застроенной многоквартирными жилыми домами, по адресу: 

Российская Федерация, Калужская область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, 

ул Ленина, Дом 11, Дом 13, Дом 15, Дом 17 (кадастровый квартал 

40:07:163615) состоит из одного тома.

Проект межевания территории (далее по тексту -  ПМ Т) в границах 

элемента планировочной структуры, застроенной многоквартирными 

жилыми домами, по адресу: Российская Федерация, Калужская область, р-н 

Ж уковский, с Высокиничи, ул Ленина, Дом 11, Дом 13, Дом 15, Дом 17 

(кадастровый квартал 40:07:163615) разработан ООО «Агентство 

кадастровых работ» в рамках контракта № 28/06/21-В от 28.06.2021 года.

ПМТ подготовлен в виде отдельного документа и состоит из двух глав: 

текстовая часть и графическая часть.

Целью подготовки ПМ Т является определение местоположения границ 

образуемых земельных участков по адресам: Российская Федерация, 

Калужская область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, ул Ленина, Дом 11, Дом 

13, Дом 15, Дом 17, в границах кадастрового квартала 40:07:163615. -4

1.2 Общие положения

Проект межевания территории в границах элемента планировочной 

структуры, застроенной многоквартирными жилыми домами, по адресу: 

Российская Федерация, Калужская область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, 

ул Ленина, Дом 11, Дом 13, Дом 15, Дом 17 (кадастровый квартал 

40:07:163615) включает 4 (четыре) земельных участка. Прохождение 

границы образуемых земельных участков обусловлено сложившейся 

архитектурной застройкой в границах кадастрового квартала 40:07:163615,



сведения о котором содержатся в кадастровом плане территории (Далее по 

тексту -  КПТ) № б/н от 13.07.2021 года, выданный Филиалом федерального 

государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата 

Ф едеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" 

по Калужской области.

Координаты земельных участков представлены в местной системе 

координат -  МСК 40.

1.3 Нормативно-правовые документы

В процессе разработки ПМ Т использовались следующие нормативно­

правовые документы:

1. Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ (в ред. От

11.06.2021);

2. Земельный кодекс Российской Ф едерации» от 25.10.2001 N 136- 

ФЗ (ред. От 01.07.2021);

3. Генеральный план МО СП «Село Высокиничи» Ж уковского 

района Калужской области, утвержденный Решением СД № 145 от 14.04.2014 . 

года;

4. Правила землепользования и застройки МО СП «Село 

Высокиничи» Ж уковского района Калужской области, утвержденные 

Решением СД №43 от 06.10.2016 года;

5. другие нормативно-правовые акты.

1.4 Подготовительный этап

Разработка ПМ Т выполнялась с использованием следующих исходных 

данных:



1. Кадастровый план территории № б/н от 13.07.2021 года.

2. Правила землепользования и застройки МО СП «Село 

Высокиничи» Ж уковского района Калужской области, утвержденные 

Решением СД №43 от 06.10.2016 года.

Структура территории, образуемая в результате межевания -  

проектируемые объекты расположены в границах М униципального района 

«Ж уковский район», в границах населенного пункта Село Высокиничи, в 

кадастровом квартале 40:07:163615.

Сведения о сформированных и несформированных земельных участках 

-  на проектируемой территории имеются сформированные и 

несформированные земельные участки.

1.5 Производственный этап

Разработка ПМ Т была выполнена с учетом основных положений, 

предполагающих установление границ образуемых земельных участков. 

Таблица 1 «Сведения о земельных участках, подлежащих формированию» 

содержит следующую информацию: условный номер земельного участка, ; 

адрес участка, площадь участка (кв.м), вид разрешенного использования, 

категорию земель, территориальную зону.

Образование земельных участков проводилось путем формирования из 

государственных не разграниченных земель.

1.6 Параметры проектируемых земельных участков

Земельные участки формируются на землях населенных пунктов, в 

территориальной зоне Ж-2 -  Зона застройки малоэтажными

многоквартирными жилыми домами «Назначение —  данная зона



предназначена для застройки малоэтажными (до 4 этажей) 

многоквартирными жилыми домами с целью постоянного проживания 

населения. Допускается размещение в составе жилого образования отдельно 

стоящих или встроенно-пристроенных объектов повседневного 

обслуживания, культовых зданий и иных объектов, не оказывающих 

негативного воздействия на окружающую среду, согласно 

градостроительным регламентам».

Образуемые участки имею вид разрешенного использования «2.1.1 - 

М алоэтажная многоквартирная жилая застройка» и соответствуют 

градостроительному регламенту, установленному ПЗЗ МО СП «Село 

Высокиничи» Ж уковского района Калужской области, утвержденные 

Решением СД №43 от 06.10.2016 года.

Образуемые земельные участки имеют непосредственный доступ к 

землям (земельным участкам) общего пользования -  ул.Ленина.

Таблица 1 «Сведения о земельных участках, подлежащих 

формированию»

У словны й
номер
зем ельного
участка

А дрес
участка

П лощ адь
участка
(кв.м)

Вид
разреш енного
использования

К атегория
зем ель

Т ерриториальная
зона

1 2 3 4 5 6
ЗУ1 Российская 

Федерация. 
Калужская 
область, р-н 
Жуковский, с 
Высокиничи, 
ул Ленина, 
Дом 11

1161 Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Земли
населенных
пунктов

Ж-2

ЗУ2 Российская 
Федерация, 
Калужская 
область, р-н 
Жуковский, с 
Высокиничи, 
ул Ленина, 
Дом 13

1283 Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Земли
населенных
пунктов

Ж-2



Продолжение Таблицы 1

1 2 3 4 5 6
ЗУЗ Российская 

Федерация, 
Калужская 
область, р-н 
Жуковский, с 
Высокиничи, 
ул Ленина, 
Дом 15

1152 Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Земли
населенных
пунктов

Ж-2

ЗУ4 Российская 
Федерация, 
Калужская 
область, р-н 
Жуковский, с 
Высокиничи, 
ул Ленина, 
Дом 17

1187 Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Земли
населенных
пунктов

Ж-2

1.7 Геодезические данны е проектируемых земельных участков

Координаты характерных точек границ проектируемых участков 

представлены в местной системе координат -  МСК 40.

Таблица 2 «Ведомость координат характерных точек формируемых

участков»

Условный номер земельного участка :ЗУ1

Площадь земельного участка 1161м2

Обозначение Координаты, м

границы X Y

1 2 3
н 1 475838.98 1341707.71

н 2 475834.66 1341757.05
нЗ 475833.22 1341758.57
н4 475831.54 1341759.27

н5 475812.27 1341757,88
нб 475816.64 1341705.76
н 1 475838.98 1341707,71



Продолжение Таблицы 2

Условный номер земельного участка :ЗУ2

Плошадь земельного участка 1283м2

Обозначение 
характерных точек 

границы

Координаты, м

X Y

1 2 3
н7 475845.63 1341641.95
н8 475841.30 1341695,34
н9 475817,38 1341693.46

н!0 475821.44 1341642,77
н11 475823.74 1341640,33
н7 475845.63 1341641,95

Условный номер земельного участка :ЗУЗ

Плошадь земельного участка 1152м2

Обозначение 
характерных точек 

границы

Координаты, м

X Y

1 2 3
и 12 475851.35 1341570.92

н!3 475848.12 1341615,45
н14 475845.30 1341615,30
н15 475842.37 1341618.26
н!б 475823.48 1341617,28
н П 475827.33 1341569.17
н!2 475851.35 1341570,92

Условный номер земельного участка :ЗУ4

Площадь земельного участка 1187м2

Обозначение 
характерных точек 

границы

Координаты, м

X Y

1 2 3
н18 475856.99 1341499,78
н 19 475853.16 1341549.05
н20 475829.34 1341546,81
н21 475833,08 1341497,31
н!8 475856,99 1341499,78



1.7 Сервитуты и иные обременения

На образуемых земельных участках официальные сервитуты и 

обременения не установлены.

На образуемых участках расположены: существующие дороги,

существующие коммуникации.

1.8 Сведения о сущ ествующ их зонах с особыми условиями  

использования территории

На проектируемой территории зоны с особыми условиями 

использования территорий -  отсутствуют.

1.9 Сведения об особо охраняемых природных территориях

Проектируемая территория полностью находится в зоне ООПТ 

природного заказника федерального значения "Государственный комплекс  ̂

"Таруса".

Согласно Приказу МПР РФ от 25.10.2004 N 679 "Об утверждении 

Положения о государственном природном заказнике "Государственный 

комплекс "Таруса" на территории Заказника запрещается хозяйственная и 

иная деятельность, если она противоречит целям создания Заказника, 

оказывающая негативное воздействие на окружающую среду и ведущая к 

деградации и (или) уничтожению природных объектов, имеющих особое 

природоохранное и иное значение и находящихся под особой охраной, в том 

числе: проведение гидромелиоративных и ирригационных работ, геолого­

разведочные изыскания и разработка полезных ископаемых; распашка 

неосвоенных земель; рубки главного пользования, проходные рубки,



заготовка живицы, промышленная заготовка дикорастущих, в том числе 

лекарственных, растений, грибов, ягод, орехов, плодов, семян; деятельность, 

влекущая за собой нарушение условий обитания объектов растительного и 

животного мира, интродукция живых организмов в целях их 

акклиматизации; сбор зоологических и ботанических коллекций; 

уничтожение диких животных, разорение их гнезд и нор, жилищ полезных 

насекомых и другие действия, вызывающие нарушения естественного 

состояния природы; промысловая охота на диких охотничьих животных, 

добывание животных, не отнесенных к объектам охоты и рыболовства, 

другие виды пользования животным миром, за исключением спортивной и 

любительской охоты, добычи зверей и птиц в порядке регулирования 

численности и для расселения их в живом виде в другие районы.

1.10 Правовой статус объектов планирования

На период подготовки ПМТ территория застроена многоквартирной 

жилой застройкой. На образуемых земельных участках расположены 

объекты капитального строительства, а именно:

1. на ЗУ 1 -  40:07:163615:77 -  Российская Федерация, Калужская 

область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, ул Ленина, Дом 11;

2. на ЗУ2 -  40:07:163615:71 -  Российская Федерация, Калужская 

область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, ул Ленина, Дом 13;

3. на ЗУЗ -  40:07:163613:19 -  Российская Федерация, Калужская 

область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, ул Ленина, Дом 15;

4. на ЗУ4 -  40:07:163615:70 -  Российская Федерация, Калужская 

область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, ул Ленина, Дом 17.

Имеются действующ ие объекты инженерных сетей.

В границах проектируемой территории имеются объекты 

недвижимости, оформленные в установленном законе порядке.



1.11 Основные показатели по проекту межевания

В силу ч.1 ст. 16 Ф едерального закона «О введении в действие

Ж илищного кодекса Российской Федерации» № 189-ФЗ от 29.12.2004г., 

постановления Конституционного Суда РФ от 28 мая 2010 г. N 12-П 

положения частей 2 и 5 статьи 16 во взаимосвязи с частями 1 и 2 статьи 36 

Ж илищного кодекса РФ, как предусматривающие переход в общую долевую 

собственность собственников помещений в многоквартирном доме 

сформированного и поставленного на кадастровый учет земельного участка 

под данным домом без принятия органами государственной власти или 

органами местного самоуправления решения о предоставлении им этого 

земельного участка в собственность и без государственной регистрации 

перехода права собственности на него признаны не противоречащими 

Конституции РФ, право собственности на образуемые земельные участки для 

обслуживания многоквартирных жилых домов, расположенных по адресу: 

Российская Федерация, Калужская область, р-н Ж уковский, с Высокиничи, 

ул Ленина, Дом 11, Дом 13, Дом 15, Дом 17, возникает в связи с 

нахождением на данных земельных участках многоквартирных жилых домов 

(в соответствии с Приказом М инэкономразвития России от 18.05.2012 ; 

№289).

1.12 О сновные технико-экономические показатели

Основные технико-экономические показатели определяются при 

разработке проектировки жилых кварталов с учетом требований 

Градостроительного кодекса.



ГЛАВА 2. ГРАФ ИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ



2.1 Состав графической части

Графическая часть включает в себя следующее:

1. Схема расположения земельных участков на кадастровом плане 

территории -  формат листа АЗ;

2. Схема расположения земельных участков на подложке ПЗЗ -  

формат листа АЗ;

3. Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 

ЗУ 1 -  формат листа А4;

4. Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 

ЗУ2 -  формат листа А4;

5. Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 

ЗУЗ -  формат листа А4;

6. Чертеж образуемого земельного участка с условным номером 

ЗУ4 -  формат листа А4.

Нумерация точек, имеющаяся в графической части соответствует 

нумерации точек, представленной в Таблице 2 «Ведомость координат 

характерных точек формируемых участков».







Чертеж образуемого земельного участка

Масштаб 1:500

Условные обозначения

•  н1 - характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить её 
положение на местности

  - вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения ее
местоположения

  - существующая часть границы, имеющиеся
определения её местоположения

ЗУ 1 - обозначение земельного участка

Кадастровый инженер

которой достаточны для



Чертеж образуемого земельного участка

Масштаб 1:500

Условные обозначения

•  н7 - характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить ее 
положение на местности
- вновь ооразованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения её 
местоположения

  - существующая часть границы, имеющие^
определения её местоположения

ЗУ2 - обозначение земельного участка

Кадастровый инженер

о которой достаточны для



Чертеж образуемого земельного участка

ЗУЗ

н 17

н16

Масштаб 1:500

Условные обозначения:

•  н12 - характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить её 
положение на местности
- вновь ооразованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения её 
местоположения

  - существующая часть границы, имеющие'
определения её местоположения

ЗУЗ - обозначение земельного участка

Кадастровый инженер

о которой достаточны для

Голов А. В.



Чертеж образуемого земельного участка

С

т
ю

V

Масштаб 1 500

Условные обозначения

•  н18 - характерная точка границы, сведения о которой позволяют однозначно определить ее 
положение на местности

  - вновь образованная часть границы, сведения о которой достаточны для определения её
местоположения

  - существующая часть границы, имеющи< о которой достаточны для
определения её местоположения

ЗУ4 - обозначение земельного участка
Владимирович
МЗАЛИОИНАЦИОННЫ Й 

а т т е с т а т  X s J

Кадастровый инженер _______ Голов А.В.
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