
СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

ИВАНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

ПАНИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ВОРОНЕЖСКОЙ ОБЛАСТИ
Р Е Ш Е Н И Е

от  17.10.2016 г.                                                                                                           №  62                                                

с.Ивановка 1-я
«О внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки 
Ивановского сельского  поселения 
Панинского муниципального района 
Воронежской области»(в редакции  от 06.02.2014 № 112 ,
№147 от 13.01.2015 г.,от 14.06.2016 г. № 59 ) 
В соответствии со статьями 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Ивановского сельского поселения, Совет народных  депутатов Ивановского сельского поселения

РЕШИЛ:

            1. Внести изменения в текстовую часть  Правил землепользования и застройки Ивановского сельского  поселения Панинского муниципального района Воронежской области утверждённые решением Совета народных депутатов Ивановского сельского поселения от  07.12.2011 г. № 37  согласно приложения 
2.Настоящее решение опубликовать в официальном печатном издании Ивановского сельского поселения «Ивановский муниципальный вестник «Официально» и разместить на официальном сайте поселения в сети «Интернет».

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава Ивановского сельского поселения                                   А.А.Ситников


Приложение 1
к Решению Совета народных

 депутатов Ивановского  сельского поселения 

Панинского муниципального района

                   от  «17 » 10. 2016 года  № 62 

ИЗМЕНЕНИЯ
в правила землепользования и застройки
Ивановского сельского поселения

Панинского  муниципального района Воронежской области

1.РАЗДЕЛ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Статья 18. Общие положения о градостроительных регламентах территориальных зон изложить в следующей редакции:

1. Градостроительные регламенты устанавливаются в процессе разработки карты градостроительного зонирования на основании детального изучения социально-пространственного качества среды поселения, возможности и рациональности ее изменения.
2. Градостроительный регламент определяет основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства.
3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
4. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, указанные в ст.29 настоящих Правил.

6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству (основные виды использования);

2) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними.

7. Виды разрешенного использования, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными.

8. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальный процент озеленения для территорий жилых кварталов, детских дошкольных и спортивных площадок для средне образовательных учреждений;

6) показатели общей площади помещений (минимальных и/или максимальных) для вспомогательных видов разрешенного использования;

7) иные показатели.

9. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования.

10. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования, даже если они прямо не указаны в градостроительных регламентах, являются следующие: 

- виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную в соответствии с нормативно-техническими документами;

- для объектов, требующих постоянного присутствия охраны – помещения или здания для персонала охраны; 

- объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования (электроподстанции закрытого типа, распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 Гкал/час, центральные и индивидуальные тепловые пункты, насосные станции перекачки, повышающие водопроводные насосные станции, регулирующие резервуары);

- автомобильные проезды и подъезды, оборудованные пешеходные пути, обслуживающие соответствующие участки; 

- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- хозяйственные здания, строения, сооружения, площадки (в том числе для мусоросборников), необходимые для нормального функционирования основных и условно разрешенных видов использования;

- общественные туалеты (кроме встроенных в жилые дома, детские учреждения).

11. На территории земельного участка суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования. 

12. В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.

13. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства допускается при условии соблюдения ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

   2. п.1 подпункта 2.2 статьи 19 изложить  в следующей редакции :

Градостроительный регламенты зоны застройки  индивидуальными жилыми домами Ж1
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Малоэтажные жилые дома, включающие:

· усадебные индивидуальные жилые дома

· блокированные жилые дома
· личные подсобные хозяйства
	· хозяйственные постройки;

· гаражи не более чем на 2 машины, в т.ч. встроенные в 1 этажи жилых домов;

· закрытые автостоянки для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, грузоподъемностью менее 1,5 тонны

· открытые места для стоянки автомобилей; 

· гаражи для хранения маломерных судов;

· места хранения мотоциклов, мопедов

· летние кухни;

· отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности;

· строения для домашних животных и птицы;

· отдельно стоящие индивидуальные душевые, бани, сауны, бассейны, расположенные на приусадебных участках;

· теплицы, оранжереи;

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем);

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· сады, огороды, палисадники;

· открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

· площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

· площадки для сбора мусора;

· сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· придомовые зеленые насаждения, 

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных

	· временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

· магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв. м

· салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приема платежей

· гостиницы не более 20 мест

· офисы, отделения банков

· центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения

· библиотеки

· дошкольные образовательные учреждения

· фельдшерско-акушерские пункты

· медицинские кабинеты частной практики,

· аптеки, аптечные пункты

· ветлечебницы без постоянного содержания животных

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации; 

· приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.); пошивочные ателье и мастерские до 100 кв.м. 

· парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты

· отделения связи

· предприятия общественного питания не более чем 20 посадочных мест с режимом работы до 23 часов;

· фитнес- клубы,

· опорные пункты правопорядка;

памятники и памятные знаки
	· сооружения локального инженерного обеспечения, 

· надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем)

· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, 

· спортивные площадки без установки трибун для зрителей,

· гаражи служебного транспорта, в т.ч. встроенные в здания,

· гостевые автостоянки, 

· площадки для сбора мусора (в т.ч. биологического для парикмахерских, учреждений медицинского назначения)

· благоустройство территории

· объекты гражданской обороны, 

· зеленые насаждения, 

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)


2) Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж1

	Площадь земельного участка для ИЖС в границах сельских населенных пунктов

	Максимальная
	0,15га

	Минимальная
	0,04га

	Площадь земельного участка для ЛПХ в границах сельских населенных пунктов

	Максимальная
	1,5 га в т.ч. 0,50 га в границах населенного пункта

	Минимальная
	0,04га

	Количество этажей
	

	максимальное
	3

	минимальное
	1

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	3 м

	минимальная
	1 м

	Высота вспомогательных строений 
	1 этаж (4м)

	Процент застройки

	максимальный
	40%

	минимальный
	5%

	Иные показатели


	максимальная высота оград вдоль улиц
	1,8 м

Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

	максимальная высота оград между соседними участками
	1,8 м

По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). Установка по меже глухих ограждений (с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляться без ограничений при их высоте не более 0.75 м (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями).

	отступ застройки от красной линии улицы
	Усадебный одно- двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 6 м, от красной линии проездов – не менее 3 м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки

	отступ застройки от границ смежных земельных участков
	от усадебного дома – 3 м;

от других построек (баня, гараж и др.) – 1м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2м;

от кустарников – 1 м.

от постройки для содержания скота и птицы – 4м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.


3) Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Ж1:

	№ пп
	Вид ограничения
	Код участка зоны  Ж1

	1. Архитектурно-строительные требования

	1.1
	При осуществлении индивидуального жилищного строительства (проектировании) необходимо соблюдать требования, установленные градостроительным планом земельного участка, схемой планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства. 
	Все участки зоны

	1.2
	Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану.
	Все участки зоны

	1.3
	Жилые дома должны располагаться на земельных участках с отступом от красных линий в соответствии с градостроительной документацией. Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.
	Все участки зоны

	1.4
	Тип застройки, этажность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градостроительного плана земельного участка.
	Все участки зоны

	1.5
	На территории застройки индивидуальными жилыми домами, кроме жилого дома, могут возводиться хозяйственные постройки и сооружения для ведения личного подсобного хозяйства, в соответствии с градостроительным регламентом, градостроительным планом земельного участка. Хозяйственные постройки могут возводиться отдельно стоящими, блокированными между собой или с жилым домом. Указанные постройки следует располагать в глубине участка в соответствии с градостроительным регламентом и градостроительным планом земельного участка.
	Все участки зоны

	1.6
	Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей. 
	Все участки зоны

	1.7
	Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению – с учетом пожарных требований.
	Все участки зоны

	1.8
	Содержание скота и птицы допускается в районах усадебной застройки с размером приусадебного участка не менее 0,1 га (Региональный норматив градостроительного проектирования № 9-П п. 2.2.6.6.)
	Все участки зоны

	1.9
	Доля нежилого фонда в объеме фонда застройки села не должна превышать 25%.
	Все участки зоны

	2.  Санитарно-гигиенические и экологические требования

	2.1
	Удельный вес озелененных территорий в границах населенного пункта - не менее 25%
	Все участки зоны

	2.2
	Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02
	Все участки зоны

	2.3
	Местное канализование производить с размещением выгребных ям только на территориях домовладений
	Все участки зоны

	2.4
	Регулярная санитарная очистка территории
	Все участки зоны

	2.5
	Площадки для мусоросборников размещаются из расчета 1 контейнер на 10 домов, но не далее чем 100м от входа в дом
	Все участки зоны

	2.6.
	Расстояние от надворного туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12м, до источника водоснабжения (колодца) не менее 25м
	Все участки зоны

	2.7.
	Для участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон промышленных и сельскохозяйственных предприятий, объектов спецназначения, действуют дополнительные регламенты в соответствии со ст. 28 настоящих Правил.
	Ж1/1/2,Ж1/1/9,

Ж1/1/6,Ж1/1/10,

Ж1/1/11,Ж1/1/12, Ж1/1/16,Ж1/1/17,

Ж1/1/18,Ж1/1/19.

	3. Защита от опасных природных процессов

	3.1.
	При новом строительстве - проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий
	Все участки зоны

	3.2.
	Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод (закрытые водостоки и дождеприемники) 
	Все участки зоны

	3.3.
	Крутые участки рельефа должны быть оборудованы системой нагорных и водоотводных каналов
	Все участки зоны

	3.4.
	Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления
	Все участки зоны


  3.Подпункт 2 пункта 1.2,. ст. 20 изложить  в следующей редакции:
Градостроительный регламент зоны  ОД1 общественно-деловые  зона объектов социального назначения»:
2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ОД1

	Площадь земельного участка
	


	Максимальная
	0,05

	Минимальная
	0,02

	Количество этажей
	

	максимальное
	4

	минимальное
	1

	Высота зданий, сооружений
	

	максимальная
	12 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	80% 

	минимальный
	40%

	Иные показатели
	

	отступ застройки от красной линии улицы
	6 м 

Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки


4.Подпункт 2, пункта 1.2 ст.21  градостроительный регламент  размещения предприятий  III класса  санитарной  классификации П1
изложить в следующей редакции :
2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны П1: 

	Площадь земельного участка
	


	Максимальная
	0,5

	Минимальная
	0,2

	Высота зданий, сооружений
	

	максимальная
	50 м

	минимальная
	4 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	80% 

	минимальный
	40%

	Иные показатели
	

	отступ застройки 
	От красной линии до зданий и сооружений - 6 м;

до границ смежных ЗУ - 6 м.


      3). Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне П1:

	№ пп
	Вид ограничения
	Код участка зоны 

	1. Общие требования

	1.1
	Размещение и планировку производственных объектов необходимо осуществлять в соответствии  с действующими нормативами
	Все участки зоны

	1.2
	Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон, соответствующих классу вредности намечаемого к строительству объекта.
	Все участки зоны

	1.3
	Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.
	Все участки зоны


5.Статью 22. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур изложить в следующей редакции:
Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного, речного и трубопроводного транспорта, связи; для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Территории зон инженерной и транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию подземных и наземных зданий, строений и сооружений. 
1. Зона внешней транспортной инфраструктуры - ИТ1                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
1.1. По территории поселения проходят автомобильные дороги общего пользования федерального значения «Воронеж-Тамбов» Р193 I категории,  регионального значения «Курск – Борисоглебск – Панино - Эртиль» В41-0 III категории, а также: 
-1-21 «Воронеж-Тамбов»–Верхняя Катуховка –Панино –   с.Верхняя Катуховка  IV категории; 

- 2-21 « Воронеж-Тамбов» -пос.Майский -  IV категории;

- 10-21 «Курск-Борисоглебск- Панино- Эртиль» - с.Ивановка 1-ая IV категории.
1.2. Региональные дороги общего пользования на территории поселения используются в соответствии с Правилами установления и использования полос отвода федеральных автомобильных дорог (постановление Правительства РФ №1420 от 01.12.1998г.) и отражены в статье 28 настоящих Правил.
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Автодороги различных категорий, развязки, мосты, иные транспортные инженерные сооружения;

· Посты ГИБДД;

· Автозаправочные станции с объектами обслуживания (магазины, кафе);

· Станции технического обслуживания легковых автомобилей;

· Автостанции;

· Остановочные павильоны


	Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

Гостевые автостоянки, парковки;

Площадки для сбора мусора;

Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения;

Благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

Объекты гражданской обороны;

Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов 

	Гостиницы; 

Предприятия общественного питания и торговли;

Логистические центры;

Торговые центры, 

Мемориальные комплексы, памятники и памятные знаки


	· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения;

· Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

· Гаражи служебного транспорта; 

· Гостевые автостоянки; 

· Площадки для сбора мусора; 

· Благоустройство территории, малые архитектурные формы;

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)


2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ1, не занятых линейными объектами

	Площадь земельного участка
	

	Минимальная
	0,01 га

	Максимальная
	0,5 га

	Этажность 
	

	Минимальная
	1

	Максимальная
	2

	Предельная высота зданий и сооружений
	20 м

	Процент застройки
	

	максимальный
	60 %

	минимальный
	30 %

	Отступ от границ земельных участков
	6 м

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры - 0,5 м


3). Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне ИТ1:

Следующие объекты транспортной инфраструктуры требуют установления санитарно-защитной зоны:

· Объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, – санитарно-защитная зона 100 м.

· Стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта – санитарно-защитная зона 100 м.

· Автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом – санитарно-защитная зона 100 м.

· Мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде населенный пункт, на территории автотранспортных предприятий) – санитарно-защитная зона 100 м.

· Автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина с объектами обслуживания (магазины, кафе) – санитарно-защитная зона 50 м.

6. ст.22 Зона инженерно-транспортной инфраструктуры в границах населенных пунктов – ИТ2 изложить в следующей редакции
В зону инфраструктуры улиц и дорог входят улицы, переулки, проезды, транспортные развязки и иные коммуникационные территории, объекты транспортной инфраструктуры: автотранспортные предприятия, стоянки, парковки, автобусные остановки; конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опоры путепроводов, павильоны на остановочных пунктах общественного транспорта и т.д.); объекты инженерной инфраструктуры: линейные инженерные сети, а также головные сооружения инженерной инфраструктуры (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции).

Согласно ч. 4,7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки в границах территорий общего пользования, в т.ч. улицы и площади, действие градостроительного регламента не распространяется. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. 

До утверждения в установленном порядке режима использования улиц населенных пунктов Панинского городского поселения, применяются нормы и правила Региональных нормативов градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон населенных пунктов Воронежской области» (утв. приказом управления архитектуры и градостроительства области от 17 апреля 2008 г. N 9-п); «Проектирование и размещение гаражей и стоянок легковых автомобилей на территории населенных пунктов Воронежской области» (утв.приказом департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 12 апреля 2010 г. № 132),  «Комплексное благоустройство и озеленение населенных пунктов Воронежской области» (утв.приказом департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 12 апреля 2010 г. № 133)  

Согласно ч. 4,7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки в границах линейных объектов, действие градостроительного регламента не распространяется. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется определяется уполномоченными органами в соответствии с федеральными законами. Для проектирования и использования объектов инженерной инфраструктуры применяются правила действующих технических регламентов, национальных стандартов и норм, а также Регионального норматива градостроительного проектирования «Производственные зоны населенных пунктов Воронежской области», утвержденного приказом управления архитектуры и градостроительства политики Воронежской области от 24 ноября 2008 г. N 66-п 

Для зон инженерной инфраструктуры действуют регламенты в соответствии со ст. 27  настоящих Правил.

2.2.Описание границ участков зоны ИТ2

	Номер участка 
	Картографическое описание участка градостроительного зонирования

	с. Верхняя Катуховка

	ИТ2/1/1
	Территории всех улиц и проездов в границах красных линий, предназначенные для транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения в границах села Верхняя Катуховка, в том числе:

Ул.Героев Стратосферы;

ул.50 лет Октября;

ул.Дзержинского;

ул.Комсомольская;

ул.Чапаева;

трансформаторные подстанции по ул.Героев Стратосферы;

трансформаторные подстанции по ул.50 лет Октября ;

трансформаторные подстанции по ул.Дзержинского;

трансформаторные подстанции по ул.Комсомольская;

трансформаторные подстанции по ул.Чапаева.

	ИТ2/1/2
	Граница территориальной зоны находится в границах земельного участка АЗС, расположенного по адресу ул. Дзержинского, д. 65 Д

	ИТ2/1/3
	Граница территориальной зоны проходит от точки 14 в СВ направлении до точки 15, далее в южном направлении по границе земельного участка АЗС до точки 16, далее в ЮЗ направлении до точки 17, далее в северном направлении до точки 14.

	с.Ивановка 1-ая

	ИТ2/2
	Территории всех улиц и проездов в границах красных линий предназначенные для транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения в границах села Ивановка 1-ая

Ул.Заречная;

Пр.Революций

ул.Молодежная;

трансформаторные подстанции по ул.Заречная;

трансформаторные подстанции по пр.Революций;

трансформаторные подстанции по ул.Молодежная.

	с.Красные Холмы

	ИТ2/3
	Территории всех улиц и проездов в границах красных линий, предназначенные для транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения в границах села Красные Холмы

Ул.Ленинградская;

ул.Пролетарская;

пр.Мира;

ул.Краснознаменная.

трансформаторная подстанция по ул.Пролетарская;

трансформаторная подстанция по ул.Ленинградская;

трансформаторная подстанция по пр.Мира.

	п.Майский

	ИТ2/4
	Территории всех улиц и проездов в границах красных линий предназначенные для транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения в границах поселка Майского. 

Ул.Первомайская;

ул.Зелёная.

трансформаторные подстанции по ул.Первомайская.


2.3. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства транспортной инфраструктуры в зоне ИТ2:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Существующие и проектируемые улицы, проезды;

· Остановочные павильоны

· Гаражи, стоянки; 

· Автобусные станции и остановки; 

· Автотранспортные предприятия;

·  Отстойно - разворотные площадки общественного транспорта; 

· Станции технического обслуживания автомобилей; 

· Мойки автомобилей; 

· Автозаправочные станции;

·  Автозаправочные станции с объектами обслуживания (магазины, кафе).
	· Конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений (опоры путепроводов)

· Площадки для сбора мусора; 

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения; 

· Благоустройство территорий, элементы малых архитектурных форм;

· Объекты гражданской обороны;

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов 

	· Киоски и павильоны ярмарочной торговли; временные (сезонные) сооружения;

· Мемориальные комплексы, памятники и памятные знаки.
	· Устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· Благоустройство территории, малые архитектурные формы


а) Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства транспортной инфраструктуры  в зоне ИТ2:

	№ пп
	Вид ограничения
	Код участка зоны 

	1.1
	Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначенные для обеспечения транспортной связи с объектами размещенными на внутриквартальной территории с транспортными магистралями должны иметь нормативные параметры.
	Все участки зоны

	1.2
	Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время.
	Все участки зоны


б) Для следующих объектов транспортной инфраструктуры устанавливаются санитарно-защитные зоны

· Автобусные парки (с ремонтной базой) – санитарно-защитная зона 300 м.

· Автобусные парки до 300 машин - санитарно-защитная зона 100 м.

· Отстойно-разворотные площадки общественного транспорта – санитарно-защитная зона 50 м.

· Объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, – санитарно-защитная зона 100 м.

· Станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ) – санитарно-защитная зона 50 м.

· Автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом – санитарно-защитная зона 100 м.

· Мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в населенный пункт, на территории автотранспортных предприятий) – санитарно-защитная зона 100 м.

· Мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5 – санитарно-защитная зона 100 м.

· Мойка автомобилей до двух постов – санитарно-защитная зона 50 м.

· Автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина с объектами обслуживания (магазины, кафе) – санитарно-защитная зона 50 м.

3). Параметры застройки земельных участков и объектов транспортной инфраструктуры определяются расчетом, утверждаются в составе проекта планировки.

2.4. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры в зоне ИТ2:

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)


	инфраструктура газопроводов

	· Газопроводы;

· Газораспределительные станции (ГРС);

· Блочные газорегуляторные пункты (ГРПБ);

· Газораспределительные пункты (ГРП);

· Шкафные газорегуляторные пункты (ШРП);
	· Ограждение в установленных случаях;

· Установка информационных знаков;

· Благоустройство территории в установленных случаях

	электросетевая инфраструктура

	· Воздушные линии электропередачи;

· Кабельные линии электропередачи; 

· Опоры воздушных линий электропередачи;

· Наземные кабельные сооружения (вентиляционные шахты, кабельные колодцы, подпитывающие устройства, переходные пункты);

· Электростанции;

· Электроподстанции;

· Распределительные пункты;

· Трансформаторные подстанции;
	· Ограждение в установленных случаях;

· Установка информационных знаков;

· Благоустройство территории в установленных случаях

	объекты связи

	· Кабельные линии связи;

· Воздушные линии связи;

· Радиорелейные линии;

· Радиорелейные станции с мачтой или башней 
	· Ограждение в установленных случаях;

· Установка информационных знаков;

· Благоустройство территории в установленных случаях 

	объекты водоснабжения

	· Хозяйственно-питьевые централизованные водопроводы

· Водопроводы производственного водоснабжения централизованные и локальные

· Водопроводы для пожаротушения централизованные и локальные;

· Локальные водопроводы для поливки и мойки территорий, работы фонтанов и т.п.; поливки посадок в теплицах, парниках и на открытых участках, а также приусадебных участков

· Водозаборные сооружения

· Сооружения водоподготовки 

· Насосные станции

· Противопожарные емкости (подземные и наземные)

· Резервуары и водонапорные башни
	· Подъезды и проезды к зданиям и сооружениям водопровода, водозаборам

· Ограждения в установленных случаях

· Информационные знаки



	объекты водоотведения и канализации

	· Централизованные сети канализации

· Локальные сети производственной канализации

· Локальные сети канализации жилых и социо-культурных объектов;

· Насосные станции и аварийно-регулирующие резервуары 

· Сливные станции

· Очистные сооружения сточных вод (очистные сооружения, иловые площадки, поля фильтрации, поля орошения биологические пруды глубокой очистки сточных вод)
	· Подъезды и проезды к зданиям и сооружениям водопровода, водозаборам

· Ограждения в установленных случаях

· Информационные знаки



	объекты теплоснабжения  

	· Котельные, работающие на угольном, газовом, мазутном и газомазутном топливе;


	· Подъезды и проезды к зданиям и сооружениям тепловых сетей

· Ограждения в установленных случаях

· Благоустройство зданий и сооружений

· Временные стоянки автотранспорта


Условно разрешенные виды использования не устанавливаются

а) Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры  в зоне ИТ2:

	№ пп
	Вид ограничения
	Код участка зоны 

	1
	Прокладка магистральных коммуникаций должна производиться на территориях зон инженерной и транспортной инфраструктуры. Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование специально уполномоченных государственных органов. 
	Все участки зоны

	2
	Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

· под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

· на полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации).
	Все участки зоны

	3
	При проектировании и строительстве магистральных коммуникаций не допускается их прокладка под проезжей частью улиц.
	Все участки зоны

	4
	Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.
	Все участки зоны

	5
	При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям должны предусматриваться объемы и мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.
	Все участки зоны


2)Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны ИТ2, не занятых линейными объектами

	Площадь земельного участка
	

	Минимальная
	0,1 га

	Максимальная
	2,0 га

	
	

	Этажность 
	2

	Предельная высота зданий и сооружений
	 18 м 

(устанавливается в зависимости от индивидуальных особенностей застройки)

	
	

	Процент застройки
	

	максимальный
	80%

	минимальный
	40 %

	Отступ от границ земельных участков
	2 м

Для размещения объектов инженерной инфраструктуры - 0,5 м


7. ст.23 Зона рекреационного назначения  изложить в следующей редакции
В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, садами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территориях рекреационных зон градостроительным регламентом в качестве вспомогательных к основным видам разрешенного использования может допускаться строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурно-досугового назначения в соответствии с градостроительными нормативами.

Строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурного назначения должно  определяться ландшафтными особенностями территорий, системами зеленых насаждений, транспортными и пешеходными связями, наличием памятников архитектуры, истории и культуры и т.д., должна предусматриваться возможность поэтапного освоения территории зоны и оптимальные условия для комплексного развития, как рекреационных объектов, так и учреждений их обслуживания.

На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом. 

1.Зона общественных рекреационных территории– Р1
1.1. В Ивановском сельском поселении к участкам общественных рекреационных территорий отнесено 3 участка:

с.Верхняя Катуховка
	Номер участка зоны
	Картографическое описание территориальной зоны

	
	

	Р1/1/1
	Территориальная зона находится в центральной части населенного пункта по ул. Дзержинского и граничит с территориальными зонами О1/1/1, О1/1/6,СН/1/1/2 и СХ/1/1/3 .


с.Красные Холмы
	Номер участка зоны
	Картографическое описание территориальной зоны

	
	

	Р1/3/1
	Территориальная зона  находится на З населенного пункта ограничена с Ю территориальной зоной Ж1/3/14, З границей населенного пункта, С и СВ территориальной зоной  СХ1/3/8, ЮВ территориальной зоной О1/3/1.


п.Майский
	Номер участка зоны
	Картографическое описание территориальной зоны

	
	

	Р1/4/1
	Территориальная зона находится на ЮВ населенного пункта и ограничена ул. Первомайская и границей населенного пункта.


1.1 .Градостроительный регламент зоны общественных рекреационных зон  

 Данный градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков в границах территориальной зоны Р1, не относящихся к территориям общего пользования
 2)  Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р1:
	Площадь земельного участка
	

	Минимальная
	0,01 га

	Максимальная
	0,5 га

	Высота зданий, сооружений
	

	минимальный
	4

	максимальная
	8 м

	Этажность 
	

	миаксимальный
	2

	минимальный
	1

	Процент застройки
	

	максимальный
	80 %

	Отступ от границ земельных участков
	Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков должны быть не менее 1 м.

Минимальные отступы от стен зданий и сооружений до красных линий улиц и проездов должны быть не менее 5 м


         3). Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Р1:

На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м; высота парковых сооружений (аттракционов) не ограничивается. Площадь застройки не должна превышать 7% территории парка.

Соотношение элементов территории парка следует принимать (% от общей площади парка):

- территории зеленых насаждений и водоемов - 65 - 70;

- аллеи, дорожки, площадки - 25 - 28;

- здания и сооружения - 5 - 7.

Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его территории, но не далее 200 м от входа и проектировать из расчета не менее 10 машино-мест на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место следует принимать:

- для легковых автомобилей - 25 кв. м;

- для автобусов - 40 кв. м; - для велосипедов - 0,9 кв. м.».
8.Статью 24. Зоны сельскохозяйственного использования: 
изложить в следующей редакции:
1.Зона сельскохозяйственного использования в составе земель населенных пунктов- СХ1.
На территории Ивановского сельского поселения в составе земель населенных пунктов выделяется 39 участков зоны для сельскохозяйственного использования, в том числе:

в населенном пункте с.Верхняя Катуховка выделяется 19 участков;


в населенном пункте с.Ивановка 1-ая выделяется 3 участка;

в населенном пункте с.Красные Холмы выделяется 13 участков;

в населенном пункте п.Майский выделяется 4 участка.
1.1. Описание прохождения границ зоны для сельскохозяйственного использования СХ1:

с.Верхняя Катуховка
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	
	

	СХ1/1/1
	Участок зоны расположен в северо-западной части населенного пункта. Граница территориальной зоны проходит на севере по границе населенного пункта, на востоке по границе водного объекта, далее по границе населенного пункта до пересечения с водным объектом, затем по границе водного объекта до границы населенного пункта, далее по границе населенного пункта, далее по границе водного объекта, на юге граница проходит по границе проезда, на западе по ул. Героев Стратосферы до пересечения с границей населенного пункта.

	СХ1/1/2
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен на северо-западе, северо-востоке, юго-востоке границей населенного пункта, на юго-западе граница проходит по границе водного объекта. Из границ территориальной зоны СХ1/1/14 исключаются территориальные зоны ИТ2/1/1, ИТ2/2/2.

	СХ1/1/3
	Участок зоны расположен в северо-восточной части населенного пункта и ограничен с юга территориальной зоной Ж1/1/7, с запада граница проходит по ул.Дзержинского, с севера граница проходит по границам территориальных зон Р1/1/1/, СН1/1/2 и О1/1/6 до пересечения с ул.Дзержинского, с востока граница проходит по ул.Дзержинского до границ территориальной зоны Ж1/1/7.

	СХ1/1/4
	Участок зоны расположен в восточной части населенного пункта и ограничен с северо-востока границей населенного пункта, с юго-востока границей территориальной зоны П1/1/1, с юго-запада граница проходит по ул. Дзержинского до границе территориальной зоны Ж1/1/5, далее на северо-западе по границе территориальной зоны Ж1/1/5 до границы населенного пункта.

	Сх1/1/5
	Участок зоны расположен в восточной части населенного пункта. Граница зоны проходит на востоке от точки 11 по границе населенного пункта до территориальной зоны Ж1/1/8, далее на юге по границе территориальной зоны Ж1/1/8, далее по ул. Комсомольская до границы территориальной зоны Ж1/1/7, далее на западе по границе территориальной зоны Ж1/1/7 до точки 8, далее на севере от точки 8 до точки 11 по границе территориальной зоны П1/1/1.

	СХ1/1/6
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с запада территориальной зоной Ж1/1/6, с юга по границе ул. Дзержинского, с востока вдоль проезда то границы территориальной зоны О1/1/4, далее по границе территориальной зоны О1/1/4, далее на юге вдоль по границе проезда до территориальной зоны Ж1/1/6.

	СХ1/1/7
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и с севера граница проходит по границе проезда, далее на северо-востоке по границе ул. Комсомольская до границы территориальной зоны Ж1/1/12, далее на юге по границе территориальных зон Ж1/1/12, СН1/1/1, далее по границе проезда до границы территориальной зоны Ж1/1/11, далее на западе по границе территориальной зоны Ж1/1/11.

	Сх1/1/8
	Участок расположен в западной части населенного пункта и ограничен с севера проездом, разделяющим территориальные зоны СХ1/1/1 и СХ1/1/8, с востока граница проходит по границе водного объекта до территориальной зоны Ж1/1/16, далее по границе территориальной зоны Ж1/1/16 до границы ул. 50 лет Октября, далее на востоке по границе улицы 50 лет Октября, далее в северо-восточном  направлении по границе территориальной зоны Ж1/1/19 до границы населенного пункта, далее в южном направлении по границе населенного пункта до территориальной зоны Ж1/1/21,  далее в юго-западном направлении по границе территориальной зоны Ж1/1/21, далее в южном направлении вдоль проезда, далее на юге по границе населенного пункта, далее в северном направлении по границе проезда до ул. 50 лет Октября, далее в северо-западном направлении по границе улицы 50 лет Октября до пересечения с проездом.

	СХ1/1/9
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с юга, юго-запада, запада границей водного объекта, с севера и севера-востока граница проходит по границам проездов, разделяющих территориальные зоны СХ1/1/1, Ж1/1/6 и Ж1/1/11, с востока граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/1/12.

	СХ1/1/10
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с севера границей водного объекта, с востока граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/1/14, с юга граница проходит по границе ул. Чапаева, с запада граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/1/16.

	СХ1/1/11
	Участок зоны расположен в юго-восточной части населенного пункта и ограничен с северо-востока и юго-востока границей населенного пункта, с юго-запада граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/1/13, далее по границе проезда до ул. Комсомольская, далее на западе по границе ул. Комсомольская до территориальной зоны Ж1/1/8, далее на северо-западе граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/1/8.

	СХ1/1/12
	Участок зоны расположен в южной части населенного пункта и ограничен с юга и юго-запада границей населенного пункта, с северо-запада границей территориальной зоны Ж1/1/18 с востока граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальную зону Сх1/1/8.

	СХ1/1/13
	Участок зоны расположен в южной части населенного пункта и ограничен с востока территориальной зоной Ж1/1/21, с юга границей населенного пункта, с запада и севера граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальную зону СХ1/1/11.

	Сх1/1/14
	Участок зоны расположен в западной части населенного пункта и ограничен на севере границей населенного пункта, далее на востоке по границе территориальной зоны Ж1/1/4 до улицы, далее по границе улицы до пересечения с проездом, далее на юге по границе проезда, далее на западе по границе водного объекта до пересечения с границей населенного пункта.

	СХ1/1/15
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен с севера и востока границей населенного пункта, с юга и запада граница проходит по границе водного объекта.

	СХ1/1/16
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен на востоке границей населенного пункта, на юге границей оврага, на севере и западе границей водного объекта. 

	СХ1/1/17
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен на севере и юге границей оврагов, на востоке границей населенного пункта, на западе граница проходит по границе водного объекта.

	СХ1/1/18
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен на севере и юге границей оврагов, на востоке границей населенного пункта, на западе граница проходит по границе водного объекта.

	СХ1/1/19
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта. граница зоны проходит на севере, западе и юге по границе водного объекта, на востоке по границе населенного пункта.


с.Ивановка 1-ая
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	
	

	СХ1/2/1
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с юга границей населенного пункта, далее граница проходит по границе водного объекта, с юго-запада граница проходит по границам территориальных зон Ж1/2/11, Ж1/2/10, Ж1/2/9, Ж1/2/8, Ж1/2, с севера граница проходит по границе населенного пункта и территориальной зоны Ж1/2/6, с северо-востока проходит по границе территориальной зоны Ж1/2/5,  далее по границе проезда, разделяющего территориальные зоны Ж1/2/4 и Ж1/2/3, далее по границе водного объекта и территориальной зоны Ж1/2/2.

	СХ1/2/2
	Участок зоны расположен в юго-западной части населенного пункта и ограничен с востока, юга границей населенного пункта, с запада и севера границей водного объекта.

	СХ1/2/3
	Участок зоны расположен в юго-западной части населенного пункта и ограничен с востока, юга, запада границей населенного пункта, с севера границей водного объекта.


с.Красные Холмы
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	
	

	СХ1/3/1
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен с северо-запада и востока границей водного объекта и границей населенного пункта, с юга граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/3, с запада граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны Ж1/3/2 и Ж1/3/1.

	СХ1/3/2
	Участок зоны расположен в северо-западной части населенного пункта и ограничен с запада границей населенного пункта, с севера и северо-востока граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/2, с юго-востока и юга граница проходит по границе проездов, разделяющих территориальные зоны СХ1/3/3 и Ж1/3/5.

	СХ1/3/3
	Участок зоны расположен в северной части населенного пункта и ограничен с северо-востока границей населенного пункта, с востока и юга граница проходит по границе водного объекта и границе территориальной зоны Ж1/3/9, с запада и северо-запада граница проходит по границам проездов, разделяющих территориальные зоны Ж1/3/5, Ж1/3/2, с севера граница проходит по границам территориальных зон Ж1/3/4 и Ж1/3/3.

	СХ1/3/4
	Участок зоны расположен в северо-восточной части населенного пункта и ограничен с северо-востока и востока границей населенного пункта, с юга, юго-запада и северо-запада граница проходит по границе территориальных зон Ж1/3/10, Ж1/3/7 и Ж1/3/6, с севера граница проходит по границе водного объекта.

	СХ1/3/5
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с западной части границей водного объекта, с северо-запада граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/8, с северо-востока и юго-востока граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальную зону Ж1/3/10, с юга граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/18.

	СХ1/3/6
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с восточной и юго-восточной части границей водного объекта, с юго-запада граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/13, с запада граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны СХ1/3/7 и Ж1/3/5, с севера граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/9.

	СХ1/3/7
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с северной части территориальной зоны Ж1/3/5, с востока, юга и запада граница проходит по границам проездов, разделяющих территориальные зоны СХ1/3/6, Ж1/3/13, О1/3/2,  СХ1/3/9 и СХ1/3/8.

	СХ1/3/8
	Участок зоны расположен в западной части населенного пункта и ограничен с западной и северной части границей населенного пункта, с востока граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны Ж1/3/5, СХ1/3/7 и СХ1/3/8, с юга граница проходит по границам территориальных зон О1/3/1 и Р1/3/1.

	СХ1/3/9
	Участок зоны расположен в западной части населенного пункта и ограничен с юго-востока, юго-запада и запада границами проездов, разделяющих территориальные зоны Ж1/3/16, СХ1/3/11, Ж1/3/14, О1/3/1, СХ1/3/8, СХ1/3/7,  с северо-востока граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/13, с востока граница проходит по границе водного объекта и территориальной зоны Ж1/3/15.

	СХ1/3/10
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с севера и востока границей водного объекта, с юга граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/17, с юго-запада граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальную зону Ж1/3/16, с запада граница проходит по границам территориальных зон Ж1/3/12 и Ж1/3/15.

	СХ1/3/11
	Участок зоны расположен в юго-западной части населенного пункта и ограничен с восточной стороны границей территориальной зоны Ж1/3/16, с юга, запада и северо-востока граница проходит по границам проездов, разделяющих территориальные зоны Ж1/3/19, Ж1/3/14 и СХ1/3/9.

	СХ1/3/12
	Участок зоны расположен в юго-восточной части населенного пункта и ограничен с восточной и южной части границей населенного пункта, с запада граница проходит по границам проездов, разделяющих территориальные зоны Ж1/3/22 и СХ1/3/13,  далее по границам территориальной зоны Ж1/3/23 и водного объекта, с запада граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/17, с севера граница проходит по границе водного объекта и территориальной зоны Ж1/3/18, с северо-востока по границе проезда и границе территориальной зоны Ж1/3/20.

	СХ1/3/13
	Участок зоны расположен в южной части населенного пункта и ограничен с юга и юго-запада границей населенного пункта, с северо-запада и севера граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/3/21, с востока граница проходит по границе водного объекта и территориальной зоны Ж1/3/22, с юго-востока граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны СХ1/3/12 и Ж1/3/23.


п.Майский
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	
	

	СХ1/4/1
	Участок зоны расположен в центральной части населенного пункта и ограничен с юго-запада, северо-запада и севера границей населенного пункта, с северо-востока граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/4/1, с юго-востока граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны СХ1/4/2 и Р1/4/1.

	СХ1/4/2
	Участок зоны расположен в северо-восточной части населенного пункта и ограничен с северо-востока и юго-запада границей населенного пункта, с северо-запада и юго-востока граница проходит по границам проездов, разделяющих территориальные зоны СХ1/4/1, Ж1/4/1 и Ж1/4/2.

	СХ1/4/3
	Участок зоны расположен в юго-западной части населенного пункта и ограничен с северо-востока границей населенного пункта, с юго-востока граница проходит по границе территориальной зоны Ж1/4/6, с юго-запада граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны Ж1/4/7, СХ1/4/4 и Ж1/4/4, и проходит по границе водного объекта, с северо-запада проходит по границе территориальной зоны Ж1/4/5, с севера по границе проезда, разделяющего территориальную зону Ж1/4/3.

	СХ1/4/4
	Участок зоны расположен в юго-западной части населенного пункта и ограничен с запада границей населенного пункта, с северо-запада границей территориальной зоны Ж1/4/4, с северо-востока граница проходит по границе проезда, разделяющего территориальные зоны Ж1/4/5 и СХ1/4/3, с юго-востока граница проходит по границе водного объекта.


1.2. Градостроительный регламент зоны для сельскохозяйственного использования

1) Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СХ1:
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

· Луга, пастбища;

· Огороды


	· Подъезды, проезды, разворотные площадки;

· Временные стоянки автотранспорта;

· Туалеты;

· Площадки для сбора мусора;

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения;

· Защитные лесополосы

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов 

	· Теплицы

· Коллективные сараи для содержания скота и птицы
	· Подъезды, проезды, разворотные площадки;

· Временные стоянки автотранспорта;

· Хозяйственные постройки;

· Туалеты;

· Площадки для сбора мусора;

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения;

· Защитные лесополосы


 2). Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства зоны Сх1 
	Площадь земельного участка для садоводства и огородничества 
	

	Минимальная
	0,02 га

	Максимальная
	0,1га

	Площадь земельного участка под сельхоз. угодьями 
	

	Минимальная
	0,2 га кв.м

	Максимальная
	0,5 га

	Процент застройки
	не подлежит установлению

	
	

	Процент застройки
	не подлежит установлению

	Отступ от границ земельных участков
	не подлежит установлению


3). Ограничения и особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Сх 1.

Запрещается использование сельхозавиации для обработки всех участков  зоны.».

9. Статью 25. Зоны специального назначения  изложить в следующей редакции:
Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения (кладбищ), а также складирования и захоронения отходов.

На территориях зон специального назначения не допускается размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон.

На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.

В состав территорий зон специального назначения включаются охранные зоны, установленные в соответствии со специальными нормативами. Земельные участки в пределах охранных зон у собственников (пользователей), использующих эти участки с нарушением правового режима, подлежат изъятию в установленном действующим законодательством порядке.

1.Зона кладбищ - CН1.

На территории  Ивановского сельского поселения выделяется 4 участка зоны кладбищ,  в том числе:

в населенном пункте с.Верхняя Катуховка выделяется 2 участка; 

в населенном пункте с.Ивановка 1-ая выделяется 1 участок;

в населенном пункте с.Красные Холмы выделяется 1 участок.
1.1. Описание прохождения границ участков зоны кладбищ - СН1

с.Верхняя Катуховка
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	
	

	СН1/1/1
	Границы зоны находятся в границах существующего кладбища, расположенного в центральной части с.Верхняя Катуховка по ул.Комсомольская.

	СН1/1/2
	Границы зоны находятся в границах существующего кладбища, расположенного в центральной части с.Верхняя Катуховка по ул.Дзержинского


с.Ивановка 1-ая
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	
	

	СН1/2/1
	Границы зоны находятся в границах существующего кладбища, расположенного в юго-восточной части с.Ивановка 1-ая по ул.Заречная.


с.Красные Холмы
	Номер участка зоны
	Картографическое описание

	СН1/3/1
	Границы зоны находятся в границах существующего кладбища, расположенного в юго-западной части с.Красные Холмы по ул.Пролетарская.


1.2. Градостроительный регламент зоны кладбищ СН1

1) Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне СН1

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Действующие кладбища;

· Кладбища, закрытые на период консервации;

· Объекты, связанные с отправлением культа;
· Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· Административные здания кладбищ
	· Вспомогательные здания и сооружения, связанные с ведущим видом использования;

· Здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения,

· Гостевые автостоянки, парковки, 

· Площадки для сбора мусора 

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· Общественные туалеты;

· Благоустройство территорий

	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования для условно разрешенных видов 

	· Культовые здания и сооружения

· Отделения, участковые пункты милиции;

· Киоски, временные павильоны розничной торговли;

· Оранжереи;

· Хозяйственные корпуса
	· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· Вспомогательные здания и сооружения, технологически связанные с ведущим видом использования;

· Резервуары для хранения воды;

· Объекты пожарной охраны.

· Общественные туалеты;

· Парковки


2) Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны 

	Площадь земельного участка
	

	Максимальная
	0,01га

	Минимальная
	0,03 га 

	Площадь мест захоронения
	75 – 90 %

	Процент застройки
	

	максимальный
	80%

	минимальный
	40%


3) Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне СН1:

Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.1.1279-03, регионального норматива градостроительного проектирования №25-п от 05.06.2008, санитарных правил устройства и содержания кладбищ и в соответствии с требованиями статьи 28 настоящих Правил
	№ пп
	Вид ограничения

	1.1
	Не разрешается размещать кладбища на территориях:

· первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

· первой зоны санитарной охраны курортов;

· со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных;

· на берегах озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.

	1.2
	Кладбища традиционного захоронения располагаются на расстоянии 6 м. до красных линий и на расстоянии 100м. до стен жилых домов, учреждений образования и здравоохранения (при занимаемой площади до 10 га).

	1.3
	Санитарно-защитная зона от закрытых и сельских кладбищ составляет 50м.

	1.4
	Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна составлять не менее 20% от территории кладбища.


2.Зона скотомогильников - CН2.

На территории  Ивановского сельского  поселения выделяется 2 участка зоны скотомогильников:

1) Территориальная зона расположена к западу от с.Верхняя Катуховка;

2) Территориальная зона расположена к северо-западу от с.Ивановка 1-я.

2.1. Градостроительный регламент зоны скотомогильников СН2

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Скотомогильники (биотермические ямы) 

· Помещения для вскрытия трупов животных, хранения дезинфицирующих средств, инвентаря, спецодежды и инструментов.


	· Подъездные пути 

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения, 

· Ограждение территории 




Условно разрешенные виды использования не устанавливаются.

В исключительных случаях с разрешения главного государственного ветеринарного инспектора Воронежской области допускается использование территории скотомогильника для промышленного строительства, если с момента последнего захоронения в биотермическую яму прошло не менее 2 лет, в земляную яму - не менее 25 лет. Промышленный объект не должен быть связан с приемом, производством и переработкой продуктов питания и кормов.

2) Параметры размещения зоны СН2 устанавливаются с учетом следующих норм:

Скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 кв. м. Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли.

Размещение скотомогильников (биотермических ям) в водоохранной, лесопарковой и заповедной зонах запрещается.

3. Зона сбора отходов потребления –СН3.

3.1. На территории  Ивановского сельского поселения выделяется 3 участка зоны сбора отходов потребления:

1) Территориальная зона расположена к западу от с.Верхняя Катуховка;

2) Территориальная зона расположена к северо-западу от с.Ивановка 1-ая;

3) Территориальная зона расположена к востоку от п.Майский.

3.2. Градостроительный регламент зоны сбора отходов потребления СН3

	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования (установленные к основным)

	· Специальные сооружения, предназначенные для размещения отходов производства и потребления 

· Ограждения, осушительные траншеи, валы
	· Подъездные пути; 

· Сооружения и устройства сетей инженерно технического обеспечения


Условно разрешенные виды использования не устанавливаются.

2) Параметры размещения и застройки земельных участков зоны СН3 устанавливаются на основе специального проекта с учетом требований действующих нормативов.

.

	Площадь земельного участка
	

	Максимальная
	2 га

	
	

	Минимальный отступ от границ земельных участков
	не подлежит установлению



	Предельная высота здания
	не подлежит установлению            

	Процент застройки
	

	максимальный
	не подлежит установлению

	
	


3). Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства участков в зоне Сн3:

- устанавливаются в соответствии с п. 29.2.6. настоящих Правил.
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