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управления многоквартирньlм домом

пос,товарково

Общество с ограниченной ответственностью < М ногоотраслевое предприятие
коммунального хозяйства п.Товарковоrr, именуемое в дальнейшем кУправляющая
организация), в лице директора Б.Ю.Марковского, действующего на основании
Устава, с одной стороны, и

Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
Калркская область, !зержинский район, поселок Товарково, улица

4!/ё ес- е b/-LcL-Q- , дом Ng ? , именуемьlе в дальнейшем
<Собственники>, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора.

1.1. По настоящему договору управления Управляющая организация по
заданию Собственников в течение согласованного срока за плату обязуется
оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту
общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги
Собственникам и лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме
(далее Наниматели), осуц{ествлять иную направленную на достижение целей
управления деятельность.

1.2. Основанием для заключения настоя_щего договора является протокол
общего собрания собственников от <<Уб >> -яzl/"эz-'-|_ 20О8 г.

1.3. Собственники передают, а Управлlющая организация принимает в

управление в соответствии с действуюtлим законодательством и настоящим
договором с 01 мая 2008 года многоквартирный дом по адресу: Калужская область,
flзержинский район, поселок Товарково, ул. 22zrэ.-z-a..zzz-Я-
дом Np ? , общей площадью бZr,- Мнастоящего
договора составляется акт с указанием характеристик многоквартирного дома,
степени благоустройства, состояния (степени износа) обцего имущества
мноrоквартирного дома.

1.4. L{елью настоящего договора является повышение качества эксплуатации и
ремонта м ногокварти рного дома, расположенного в нем инженерного оборудования,
обеспечивающего тепло-, водо-, элекгроснабжение, водоотведение и т.п.,
надлежащего санитарного состояния придомовых территорий.

В случае, если средства Собственников и Нанимателей помещений
многоквартирного дома, получаемые Управляющей организацией по настоящему
договору, явно недостаточны для нормального управления многоквартирным домом
Управляющая организация обязана принять все исчерпывающие меры по сохранению
общего имущества многоквартирного дома в том же состоянии, что и на момент
приемки многоквартирного дома в управление и недопущению ухудшения состояния
общего имущества м ногоквартирного дома.

1.5. В состав общего имущества многоквартирного дома входит:
межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи,

чердаки, подвалы в которых имеются инженерные коммуникации, иное
обслуrкивающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические
подвалы), а также крыши, ограх(qающие несущие и ненесущие конструкции данного
дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование.
находящееся в данном доме за пределами или внутри жилого помещений и

обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором
расположен дом (содержание земельного участка до проведения кадастрового учета),
с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для
обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты.
расположенные на указанном земельном участке.



ж) иные объекrы, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и

благоустройства многоквартирного дома.
!о принятия Собственниками помещений многоквартирного дома на общем

собрании соответствующего решения, перечень работ и услуг по содержанию и

текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается
органами местного самоуправления городского поселения кПоселок Товарково).
Перечень и состав работ и услуг по содержанию и текущему ремонry общего
имущества многоквартирного дома и периодичность их выполнения, до утверх(qения
общим собранием собственников иного, прилагается к настоящему договору
(приложение Nч 'l).

1.6. В состав коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей

2. Права и обязанности сторон.

Права u обязанносmч Управляюшей ореанчзацчч:
2.1, Управляющая ореанчзацuя обязана:
2.,1.1. организовать проведение комплекса мероприятий в многоквартирном

доме с целью обеспечения выполнения работ по содержанию и текущему ремонry,
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению
коммунальных услуг в соответствии с установленной платой за жилое помещение и

коммунальные услуги и условиями настоящего договора;
2.1.2. обеспечивать санитарное и техническое состояние общего имущества в

многоквартирном доме;
2.'t.3. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников и

Нанимателей, в том числе при пользовании общим имуществом многоквартирного

дома, получении коммунальных услуг (в случае отсутствия прибора учета - в объеме
не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг), отвечающих
параметрам качества;

2.'1.4. вносить предложения Собственникам о сроке начала ремонта,
необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования
ремонта;

2.1.5. контролировать своевременное внесение Собственниками и

Нанимателями платы за жилое помеlление и коммунальные услуги;
2.1.6. составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет

о фи н а н сово-хозя й ствен н о й деятельности;
2.1,7. в случае принятия общим собранием Собственников помещений

многоквартирного дома речJения о предоставлении информации представлять
ежегодно в течение первого квартала текущего года Собственникам отчет о

выполнении договора управления за предыдуший год, в том числе необходимую
техническую, статистическую и прочую информацию по выполнению договорных
обязательств, а таюке информацию о порядке предоставления услуг, их

потребительских качествах;
2,1.8. осуществлять контроль качества поставляемых услуг и выполненных

работ в рамках заключенных договоров;
2.1.9. при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменять

размер платы за коммунальные услуги в порядке, установленном Правительством
Российской Федерации;

2.1.10.вести техническую, финансовую и иную необходимую документацию на

многоквартирный дом, в том числе обеспечение паспортного учета, ведение и

хранение домовых книг, картотеки и т.п.
2.2, Для формирования условий предоставления коммунальных услуг и

выполнения работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в



многоквартирном доме, а таý(е обеспечения их выполнения Управляющая

организация:' 
2.2,1. заключает договоры с подрядными организациями на осуществление

y"ny|. й-"i,поп""r"" pibo, по содержанию и ремонту (капитального и текущему)

обч]его имущества в многоквартирном доме;
2.2,2.осуществляет технический контроль за состоянием строительных

*о""rру*ц"й, ЪбйпасноИ эксплуатацией инженерных систем и устройств; _

2.2.3, организует посryпление от Собственников и НанимателеЙ платы за

жилое помеч.lение и коммунiльные услуги, в том числе путем начисления платы за

жилоепомеЩениеикоммУнальныеУсJlУгиинапраВленияплатежныхдокУментов
Собственникам и Нанимателям;

2.2,4. обеспечивает целевое расходование денежных средств, посryпивших от

СобственниковиНанимателейвкачествеплатызажилоепомеЩенИеИ
коммунальные услуги;

2.2,5. организует работу с Собственниками и Нанимателями по обеспечению

on"ronpr"irrii и беъопасных условий проживания гращцан, надлежащему содержанию

общего имущества в многоквiртирном доме, а таюке предоставлению коммунальных

услуг. 2.3. Управляющая ореанuзацuя чмееm право:

2.3.1. приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в

слУчаяхипорядке,УстановленномПравительствомРоссийскойФедерации;
2.3.2. начислить пеню при невнесении Собственниками и Пользователями

платы за жилое помещение и коммунальные услуги, либо .внесения платы с

нарушением сроков, " р".,"р" 11300 сiавки рефинаiсирования L{ентрал,т,..:1тз
ЁО,' действуюrцеИ на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за ках(дыи

день просрочки оплаты начиная со следующего дня после наступления

установленного срока оплаты до момента фактической оплаты;

2,3.3. производить осмотры технического состояния общего имущества в

многоквартирноМдоме,втомЧислевпомеценииСобственниковиПользователеЙ,
поставив указанных лиц в известность о дате и времени осмотра;

2.3.4. вносить предложения по улучшению обеспечения гра,(цан

коммунальныМи услугами, расширениЮ перечня коммунальных услуг и работ по

содержанию и ремонry.

права u обязанносmч Собсmвеннuков u Нанuмаmелей:

2'.4. Собсmвеннuкu u Нанuмаmелч обязаньt:

2.4.1. использовать жилое помещение по назначению и в пределах,

установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

2.4.2. обеспечивать сохранность жилого помеlления;

2.4.3. поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;

2.4.4. нести расходы на содёржание принадлежаlлего жилого помещения, а

таюкеУчаствоватЬврасходахнасодержание.общегоимУществавмногоквартирном
домесоразмерносВоейдолевправеобщеЙсобственностинаимУЩествопУтем
внесения платы за содержание и ремонт жилого помеu{ения;

2.4.5. немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных

,"raпр"rrо"r"й жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования,

находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них в управляющую

организацию;
2.4.6. допускать в заранее согласованное время в жилое помещения

работников 
'управляющей 

организации, представителей органов государственного

контроляинадзорадляосмотратехничесКогоисанитарногосостоянияжилого
помещения, aarrr"р"о-r""ническоiо и иного оборудования, находящегося в нем, а

таlottе для выполнения необходимых ремонтных работ;
2.4.7. Собсrrенники и Наниматели несут иные обязанности, предусмотренные

законодательством.
2,5. Собсmвеннuкч чмеюm право:



2.5.'1. сообщать Управляющей организации мотивированные возражения (при их
наличии) по предоставляемым им отчетам в месячный срок с момента получения
отчета. Возражения, полученные Управляющей организацией по истечении месячного
срока, не рассматриваются;

2.5.2.осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации
пугем ознакомления с документацией Управляющей организации, связанной с
исполнением обязательств по настоящему договору;

2.5.3. получать от Управляющей организации в течение 30 календарных дней
с момента обрашения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности
оказанных услуг и (или) выполненных работ при решении общего собрания;

2.5.4. осушествлять контроль за выполнением и качеством оказываемых услуги работ, в том числе по капитальному ремонry общеrо имущества в
многоквартирном доме, и иных обязательств по настоящему договору;

2.5.5. требовать от Управляющей организации устранения выявленных
дефекгов и проверять полноry и своевременность их устранения;

2.5.6. производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещений
в установленном порядке;

2,5.7. быть полностью или частично освобо>к,ценным от оплаты коммунальных
услуг в период временного отсутствия по месry постоянного жительства или за
период непредоставления коммунальных услуг или предоставления со снижением их
качества;

2.5.8. осуществлять иные права, предусмотренные законодательством.

3. Условия и порядок проведения капитального ремонта общего имущества
многоквартирного дома.

3.,1 . Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома
производится Управляющей организацией в объеме, предусмотренном проекгно-
сметной документации, утверщценной общим собранием собственников помещений
многоквартирного дома.

3.2. Проектно-сметная документация
организацией самостоятельно с учетом
многоквартирного дома, степени износа общего имущества многоквартирного дома,
накопленных денежных средств и предлагается на утверщqение собственникам
помещений м ногоквартирного дома. Предложение об угверяqqении проекгно-сметной
документации на капитальный ремонт общего имущества м ногоквартирного дома
вносится Управляющей организацией при условии, если накопительный фонд на
капитальный ремонт составляет не менее 50 % стоимости работ по капитальному
ремонту, предусмотренного проектно-сметной документацией.

3.3, Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома включает
в себя следующие виды работ:

обследование многоквартирного жилого дома (включая сплошное обследование)
и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения
ремонтных работ);

ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене
элементов многоквартирного жилого дома (кроме полной замены каменных и
бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов);

полная замена внугридомовых инженерных сетей теплоснабжения,
водоснабжения, водоотведения;

перевод существующей внутридомовой сети электроснабжения на повьiшенное
напряжение;

ремонт крыш, фасадов, стыков многоквартирного жилого дома при износе
более 50 %;

утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств
огра{qающих конструкций).

3.4. Собственники помещений многоквартирного дома на общем собрании
вправе по своей инициативе принять решение о проведении капитального ремонта

изготавливается Управляющей
конструктивных особенностей



общего имушества многоквартирного дома при условии 100-процентной
предварительной оплаты стоимости капитального ремонта за счет собственных
дополнительных средств. В этом случае перечень работ по капитальному ремонry
может отличаться от перечня работ, предусмотренного п.3.3 настоящего договора.

4.1 . До

4. Платежи и расчетьt по договору.

принятия общим собранием собственников помещений
многоквартирного дома решения о размере платы за содержание, текущий и
капитальный ремонт общего имущества м ногоквартирного дома оплата услуг и работ
по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома,
капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома производится по
ставкам, установленным органами местного самоуправления городского поселения
<<Поселок Товарково>.

4.2, Размер платы за коммунальные услуги устанавливается органами
местного самоуправления городского поселения <Поселок Товарково> исходя из
объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов
учета, а при их отсутствии исходя из угверх(ценных нормативов потребления
коммунальных услуг.

4.3, Плата за содержание и текущий ремонт общеrо имущества
многоквартирного дома, капитальный ремонт общего имуч]ества м ногоквартирного
дома, отопление жилого помещения устанавливается в расчете на 1 кв.м. общей
площади жилого помеlления.

На момент заключения договора размер платы за жилое помещение
составляет:

для Собственников помещений:
за содержание и текущий ремонт общего имущества м ногоквартирного дома -

7,17 руб. за 1 кв,м. обшей площади помещения;
за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома - 2,90 руб.

за 1 кв.м. общей площади помещения.
для Нанимателей помещений:
за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома -

7,17 руб. за 1 кв,м. общей площади помещения;
за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда (плата

за наем) - 2,90 руб. за 1 кв.м. общей площади; в домах, не имеющих одного-двух
видов благоустройства, деревянных жилых домах (с понижающим коэффициентом
0,8) - 2,32 руб. за '1 кв,м. общей плоцади.

4.4. Оплата жилищных и коммунальных услуг производится Собственниками и
Нанимателями ежемесячно в срок до 20 числа месяца, следуюцего за прожитым
путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации
или внесения наличных денежных средств в кассу Управляюцей организации, в
отделениях связи, иных организациях, осуществляющих сбор средств за жилищно-
коммунальные услуги на основании платежных документов, представленных
Управляющей организацией,

Изменение в период действия настоящего договора размеров оплаты за жилое
помещение и коммунальные услуги не требует его переоформления.

4.5. Неиспользование Собственниками и Нанимателями помещений не
является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные
услуги.

При временном отсутствии гражiцан внесение платы за отдельные виды

коммунальных услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления,
осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия
гращдан в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон.
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