Приложение 3
Утверждено распоряжением

Администрации Великооктябрьского 

сельского поселения

Фировского района

№ 36 от 05.05.2015 г.
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
аренды земельного участка

от  «___» _________ 201 _ года

п. Сосновка                                                                                                   №_____

Администрация Великооктябрьского сельского поселения (далее – Администрация) Фировского района Тверской области, в лице Главы Администрации Ивановой Валентины Анатольевны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, ______, в лице ______, действующего на основании_______, именуемый в дальнейшем Арендатор с другой стороны, и именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор (далее – Договор)
о нижеследующем.

1. Предмет Договора

1.1. Настоящий договор заключен по результатам аукциона по продаже права заключения договора аренды земельного участка, состоявшегося  18 июня 2015 года. 

1.2. В соответствии с настоящим Договором Арендодатель  предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок) для целей строительство многоквартирных жилых домов:
категория земель: земли населенных  пунктов;

вид разрешенного использования: под строительство многоквартирных жилых домов;

площадь: 4818 кв. м;

кадастровый номер: 69:36:0160901:28;

местоположение земельного участка установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка; почтовый адрес ориентира: Тверская область, Фировский район, Великооктябрьское с/п, п. Сосновка.
1.3. «Арендатор» уведомлен, что отчуждаемый земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ-35 кВ «Яхново - Великий Октябрь», Тверская область, Вышневолоцкий, Фировский районы», сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости. Ограничения изложены в Постановлении Правительства Российской Федерации  от 24.02.2009 №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
1.4. Иные, кроме указанного в пункте 1.3., обременения Участка и ограничения его использования отсутствуют.

2. Срок действия Договора
2.1. Срок аренды Участка 3 года с _______ 2015 года по ______ 2018 года.
2.2. Договор считается заключенным и вступает в силу со дня его государственной регистрации в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области.

3. Размер и условия  внесения арендной платы

2.1. Размер ежегодной арендной платы за Участок определен по итогам аукциона по продаже права на заключение договора аренды и составляет ____  (____тысячи) рублей в год. 

3.2. Обязанность по уплате арендной платы возникает у Арендатора со дня государственной регистрации Договора, при этом до момента государственной регистрации Договора Арендатор обязан уплачивать Арендодателю плату за пользование земельным участком, эквивалентную размеру арендной платы, с момента подписания сторонами акта приема-передачи участка.

3.3. Арендная плата вносится на счет:

№ 40101810600000010005

Получатель- Управление Федерального казначейства по Тверской области (КУМС и ЗО)  

Банк получателя ОТДЕЛЕНИЕ ТВЕРЬ г. Тверь

БИК  банка 042809001 

ИНН / КПП 6945002273 / 694501001 

ОКТМО 28657402

код 002 111 05 013 10 0000 120  

3.4. Плата за пользование земельным участком перечисляется на счет указанный в п. 3.3. настоящего Договора, отдельным платежным документом в срок не позднее 15.09.2015 г. 

3.5. В 2015 году арендная плата вносится следующим образом.

В оплату арендной платы за земельный участок засчитывается задаток, внесенный «Арендатором» на счет «Арендодателя» в сумме 9945 рублей (девять тысяч девятьсот сорок пять  рублей).

Арендная плата,  рассчитанная от годовой арендной платы, за период аренды со дня государственной регистрации Договора, за вычетом внесенного задатка, перечисляется на счет указанный в п. 3.3. настоящего Договора, отдельным платежным документом в срок не позднее 15.10.2015 г.
3.6. Начиная с 01.01.2016 г. годовая арендная плата вносится Арендатором, следующими частями в сроки: - не позднее 15.04 - ¼  годовой суммы арендной платы;  не позднее 15.07 - ¼ годовой суммы арендной платы; не позднее 15.10 - ½ годовой суммы арендной платы, путем перечисления на счет указанный в п. 3.3. 
3.7. Арендатор обязан ежегодно до внесения первого арендного платежа в текущем году уточнять у Арендодателя реквизиты, на которые перечисляется арендная плата. 

3.8. При расторжении Договора исчисление арендной платы прекращается с месяца, следующего за месяцем подписания Акта приема-передачи.

3.9. Датой оплаты считается дата зачисления средств на расчетный счет Арендодателя по реквизитам, указанным в договоре (или ином документе, подтверждающем изменение реквизитов для зачисления арендных платежей).

3.10. В случае уплаты Арендатором большей суммы, чем причитается к оплате по сроку, излишне внесенная сумма, зачисляется в счет погашения пени (при их наличии) и в счет будущих платежей по Договору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1.Арендодатель имеет право:

4.1.1.Требовать досрочного расторжения Договора при неиспользовании Участка, использовании Участка не по целевому назначению, не в соответствии с разрешенным использованием (назначением), а также при использовании способами, приводящими к порче Участка, при невнесении арендной платы более чем за 3 месяца и нарушении других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора
4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участков и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий настоящего Договора;

4.2.
Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;

4.2.2. В десятидневный срок со дня получения подписанного Арендатором  проекта Договора передать Арендатору Участок по Акту приема-передачи; 

4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и действующему законодательству Российской Федерации;

4.2.4. В случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендатора Участка для государственных и муниципальных нужд, осуществлять такое изъятие в соответствии с требованиями действующего законодательства;

4.3.  Арендатор имеет право: 

4.3.1. Использовать Участок в соответствии с его разрешенным использованием;

4.3.2. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае непредставления Арендодателем Участка в пользование Арендатору либо создания Арендодателем препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

4.3.3. Присутствовать при проведении Арендодателем (его представителями, в том числе экспертными организациями) осмотров Участка, знакомиться с их  результатами.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Принять, а также возвратить Участок по окончании срока действия настоящего Договора либо, в случае его досрочного расторжения, по Акту приема-передачи;

4.4.2. В течение 40 дней с момента заключения настоящего договора зарегистрировать его в уполномоченном органе.

4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.4. Выполнить работы по обустройству территории Участка посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность либо в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций. 

4.4.5. Осуществить жилищное строительство в соответствии с видом разрешенного использования Участка.

4.4.6. Соблюдать установленный режим использования земель;

4.4.7. Обеспечить беспрепятственный допуск представителей собственника линейного объекта, в охранную зону которого входит предоставляемый по настоящему договору земельный участок или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию этого линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности. 
4.4.8. Обеспечить Арендодателю, представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию. 

4.4.9. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.10. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории Участка.  

4.4.11. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату. 
Уточнять у Арендодателя реквизиты на уплату арендной платы в соответствии с пунктом 3.7 раздела 3 Договора. 

В течение трех дней с момента наступления срока платежа представить Арендодателю копию  платежного поручения о внесении арендной платы с отметкой банка;

4.4.12. Возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности;

4.4.13. В течение 5 дней с момента изменения почтового адреса или юридического адреса уведомить  об этом Арендодателя в письменной форме. Указанные уведомления являются основанием для внесения соответствующих изменений в Договор либо досрочного его расторжения в случае прекращения деятельности Арендатора.
При  направлении Арендатору писем, уведомлений, требований и т. п. по реквизитам, указанным в настоящем договоре, Арендатор считается надлежаще уведомленным по истечении 5 дней со дня направления заказного письма с уведомлением о вручении.

4.4.14. Уведомлять Арендодателя в срок не позднее 30 календарных дней со дня заключения  сделки, связанной с отчуждением имущества, находящегося на Участках,  и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю.

4.4.15. Регулярно производить уборку земель общего пользования не менее 15 метров шириной, прилегающих к границам Участка.

4.4.16. Не нарушать права других землепользователей. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.17. В течение двух месяцев с момента подписания настоящего Договора Арендатор обязан предоставить Арендодателю зарегистрированный в установленном законом  порядке в органе, осуществляющем государственную регистрацию, экземпляр настоящего Договора .

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон

5.1. В случае неуплаты арендной платы в установленные Договором сроки Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

5.2. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателю.

5.3. Если Арендодатель несет убытки в случае невыполнения Арендатором подпункта 4.4.13 пункта 4.4 настоящего Договора, то указанные убытки погашаются за счет Арендатора.

5.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все  изменения или дополнения к  Договору оформляются Сторонами в письменном виде за исключением изменений, предусмотренных пунктом 3.7  раздела 3 Договора.  
Внесение изменений в заключенный договор аренды земельного участка в части изменения вида разрешенного использования земельного участка не допускается.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 450 и абзацем 6 статьи 619 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случае невыполнения условий Договора, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1 раздела 4 Договора.

6.3. Договор прекращается по истечении его срока, по соглашению сторон, в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.
6.4. При прекращении Договора, отказе от исполнения Договора Арендатор в десятидневный срок обязан вернуть Участок Арендодателю в надлежащем состоянии.

6.5. Договор может быть расторгнут по инициативе Арендодателя при нарушении существенных условий Договора. При этом Стороны признают, что существенными условиями являются:

- п. 2.2, п. 3.4-3.6, п. 4.4, п. 5.2. 

7. Рассмотрение и урегулирование споров
7.1. Все споры, возникающие между Сторонами по вопросам, предусмотренным настоящим Договором или в связи с ним, разрешаются путем переговоров; в случае невозможности разрешения вышеуказанных споров путем переговоров - в судебном порядке.

8. Дополнительные условия договора

8.1. В соответствии со статьей 552 Гражданского кодекса Российской Федерации по договору продажи здания, сооружения или другой недвижимости покупателю одновременно с передачей права собственности на такую недвижимость передаются права на Участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования.
8.2.  Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений к нему и его прекращению возлагаются на арендатора при сроке аренды Участка один год и более.
8.3.  Настоящий Договор считается незаключенным при отсутствии государственной регистрации при сроке аренды Участка один год и более.
8.4.  Арендатор в соответствии с законодательством обязан осуществить юридические действия для обеспечения подъезда и прохода (заключения сервитута), а также других нужд к арендуемому Участку, в случае такой необходимости. 
8.5. Арендатор земельного участка не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды такого земельного участка без проведения торгов.

8.6. Договор составлен в трех экземплярах: по одному для каждой из Сторон и один экземпляр Договора - для представления в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области.

Приложения:

1. Кадастровый паспорт земельного участка.

2. Акт приема-передачи (прилагается).

9. Реквизиты и подписи  Сторон 

	Арендодатель: 

Администрация Великооктябрьского сельского поселения  Фировского района Тверской области 

Юридический адрес: Тверская область, Фировский район, п. Сосновка, ул. Школьная, д.100 

Глава Администрации

Великооктябрьского сельского поселения
  ________________ / Иванова В.А./  

    М.П.                                 


	Арендатор: 

______________________/                      /


Акт   приема – передачи

к договору аренды  от ________.2015 года № ___

п. Сосновка                                                                                                   ________.2015 года
Администрация Великооктябрьского сельского поселения Фировского района Тверской области, в лице Главы Администрации Ивановой Валентины Анатольевны, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и ______, в лице ______, действующего на основании_______, именуемый в дальнейшем Арендатор, и именуемые в дальнейшем Стороны, составили настоящий акт о  нижеследующем.  

1. Арендодатель согласно договору аренды от _______.2015 г №___ сдает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование для целей - строительство многоквартирных жилых домов, из земель населенных пунктов земельный участок  с кадастровым номером 69:36:0160901:28,  площадью 4818 кв. м., с разрешенным использованием: под строительство многоквартирных жилых домов.

Местоположение земельного участка установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Тверская область, Фировский район, Великооктябрьское с/п, п. Сосновка.  

2. Арендатор принимает указанный земельный участок в том состоянии, в котором он находится на дату заключения договора аренды. Претензий к качеству принимаемого земельного участка  Арендатор не имеется.

3. Настоящий акт приема-передачи вступает в силу с момента его подписания. 

4. Настоящий акт приема-передачи составлен в трех экземплярах, из которых один находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, третий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области.         

	ПЕРЕДАЛ

Арендодатель: 

Администрация Великооктябрьского сельского поселения  Фировского района Тверской области 

Юридический адрес: Тверская область, Фировский район, п. Сосновка, ул. Школьная, д.100 

Глава Администрации

Великооктябрьского сельского поселения
  ________________ / Иванова В.А./  

    М.П.                                 


	ПРИНЯЛ

Арендатор: 

______________________/                      /


