
 

 

 

 

 

О б щ е с т в о  с  о г р а н и ч е н н о й  о т в е т с т в е н н о с т ь ю  

«СРЕДНЕВОЛЖСКАЯ ЗЕМЛЕУСТРОИТЕЛЬНАЯ 

КОМПАНИЯ» 

 

 

 

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ 
 

для строительства объекта ООО «Бугурусланнефть»: 
 

«Сбор нефти и газа со скважин №12, 15 Барсуковского 

месторождения» 

 
в границах МО «Фадеевский сельсовет» 

муниципального района Пономаревский Оренбургской области 

 

 

 

Книга 1. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

 

 

 
 

Генеральный директор 

ООО «Средневолжская землеустроительная компания»                                                    Н.А. Ховрин                                                                                                          

 

 

 

Начальник отдела землеустройства                                                                                      И.В. Конищев                                                                                                             
 

 

 
Экз. № ___ 

 

 

 

Самара 2017 год 

 



 

 

 

 

 

 

 

Книга 1. Проект планировки территории. Основная часть 

Лист 

 

 

2 

Проект планировки и проект межевания разработан в соответствии с 

заданием  на проектирование, градостроительным регламентом, документации 

об использовании земельного участка для строительства, техническими 

регламентами, схемами территориального планирования района, генерального 

плана МО «Фадеевский сельсовет», правилами землепользования и застройки 

МО «Фадеевский сельсовет», с учетом границ территорий объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территории, соответствует требованиям промышленной безопасности опасных 

производственных объектов в области защиты населения и территории от 

чрезвычайных ситуаций, охраны окружающей природной среды, экологической 

пожарной безопасности, а также требованиям государственных стандартов, 

действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают 

безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта по 

предусмотренных чертежами мероприятий. 

Документация по планировке территории линейного объекта выполнена 

на основании документов территориального планирования, правил 

землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических 

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ 

территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с 

особыми условиями использования территории. 
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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ) 

 

1.Положения о размещении линейных объектов 

1.1 Исходно-разрешительная документация 

Данный проект подготовлен в целях установления границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения объекта ООО 

«Бугурусланнефть»: «Сбор нефти и газа со скважин №12, 15 Барсуковского 

месторождения» на территории муниципального района Пономаревский 

Оренбургской области. 

Проект планировки территории линейного объекта – документация по 

планировке территории, подготовленная в целях обеспечения устойчивого 

развития территории линейных объектов, образующих элементы 

планировочной структуры территории. 

Проект подготовлен в границах территории, определенной в соответствии 

с Постановлением МО «Фадеевский сельсовет» № 15-п от 05.05.2017 «О 

подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории». 

Документация по планировке территории подготовлена на основании 

следующей документации: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации; 

3. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения 

градостроительной документации СНИП 11-04-2003 от 29.10.2002 г. (в части 

не противоречащей Градостроительному Кодексу РФ); 

4. Строительные нормы и правила Российской Федерации. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. СНИП №2.07.01-89*(01) от 16.05.1989 г.; 

5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

6. СН 459-74 «Нормы отвода земель для нефтяных и газовых скважин; 

7. «Нормы отвода земель для электрических сетей напряжением 0,38-750 кВ 

№14278тм-т1»; 

8. СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»; 

9.  Генеральный план МО Фадеевский сельсовет; 

10.  Схема территориального планирования МО Пономаревский район; 

11. Правила землепользования и застройки МО «Фадеевский сельсовет». 
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1.2 Сведения о линейном объекте и его краткая характеристика 

В административном отношении территория изысканий расположена в 

северо-западной части Оренбургской области, на территории муниципального 

района Пономаревский. 

В административном отношении проектируемый объект расположен в 

Пономаревском районе Оренбургской области на сельскохозяйственных землях 

Администрации МО Фадеевский сельсовет Пономаревского района 

Оренбургской области. 

•  с. Чистополье, расположенное в 6,1 км к юго-западу от скважины 

№ 12 и в 7,2 км к юго-западу от АГЗУ-1; 

• с. Верхненовокутлумбетьево, расположенное в 12,4 км к северо-западу 

от скважины № 12 и в 13,0 км к северо-западу от АГЗУ-1; 

• с. Беседино, расположенное в 5,7 км к северо-западу от скважины № 12 

и в 5,8 км к северо-западу от АГЗУ-1; 

• с. Новобогородское, расположенное в 1,9 км к востоку от скважины 

№ 12 и в 1,1 км к востоку от АГЗУ-1. 

Район относится к лесостепи, характеризуется неоднородным 

построением рельефа. Это волнистая возвышенная равнина, сильно 

расчлененная глубокими и широкими долинами на обособленные 

водораздельные плато. Много долин, оврагов, балок.  

В почвенном отношении, район плодороден и благоприятен для ведения 

сельскохозяйственного производства. 

Планировочное решение генерального плана разработано с учетом 

технологической схемы, подхода трасс инженерных коммуникаций, розы 

ветров, рельефа местности, наиболее рационального использования земельного 

участка, санитарно-гигиенических и противопожарных норм.  
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Местоположение территории показано на обзорной схеме участка работ 

(рисунок 1) 

 

Рисунок 1 – Обзорная  схема участка работ 

 

Данным разделом предусматривается: 

• обустройство устьев скважин №№12,15 Барсуковского 

месторождения; 

• прокладка выкидного трубопровода от проектируемой скважины №12 

до измерительной установки АГЗУ-1 (проект 1975П ООО 

«СамараНИПИнефть»); 

• прокладка выкидного трубопровода от проектируемой скважины №15 

до измерительной установки АГЗУ-2 (проект 2375П ООО 

«СамараНИПИнефть»). 

 Расположение проектируемых сооружений выполнено в соответствии с 

требованиями нормативных документов.  

В соответствии с заданием на проектирование настоящим разделом ОПР 

предусматривается сбор и транспорт продукции скважин №№12,15 

Барсуковского месторождения. 

В соответствии с РД 39-0148311-605-86 настоящей проектной 

документацией для сбора продукции с обустраиваемых скважин принята 

напорная однотрубная герметизированная система сбора нефти и газа. 
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Продукция скважин №№12,15 под устьевым давлением, развиваемым 

погружным электронасосом, по проектируемому выкидному трубопроводу 

поступает на измерительные установки АГЗУ-1 и АГЗУ-2 (соответственно 

проект 1975П, 2375П ООО «СамараНИПИнефть») для замера дебита скважины. 

Далее, по нефтегазосборному трубопроводу совместно с продукцией других 

скважин Барсуковского месторождения поступает на УПСВ «Ибряевская», где 

предусмотрено разгазирование поступающей продукции и предварительный 

сброс пластовой воды. Увеличение объема транспортируемой продукции с 

вводом дополнительных скважин не требует расширения существующего 

трубопровода. 

В соответствии с техническими требованиями на проектируемых 

скважинах №15,15 предусматривается установка пробоотборника ППЖР-01 на 

горизонтальном участке выкидного трубопровода от скважины. 

Для очистки от асфальто-смолисто-парафиновых отложений (АСПО) в 

выкидном трубопроводе предусмотрен штуцер на технологической обвязке 

устья скважины для периодической пропарки выкидной линии. 

Для стабильной работы ГНО предусмотрена подача ингибитора от 

проектируемого устьевого блока подачи реагента (УБПР-1). УБПР 

представляет собой единую блочную установку, состоящую из емкостного и 

насосного оборудования. УБПР поставляются в блочном исполнении. 

Климатическое исполнение установки - УХЛ, категория размещения - 1 по 

ГОСТ 15150-69.  

В проектной документации предусмотрено автоматическое отключение 

электродвигателей погружных насосов при отклонениях давления в выкидных 

трубопроводах выше 2,50 МПа и ниже 0,45 МПа. 

 

Выкидные трубопроводы 

Данной проектной документацией предусматривается строительство 

выкидных трубопроводов от скважины № 12 до АГЗУ-1; от скважины №15 до 

проектируемой АГЗУ-2 (проект 2375П). 

Рабочее (нормативное) давление выкидных и нефтегазосборного 

трубопроводов принято равным 4,0 МПа. 

Материальное исполнение трубопроводов выбиралось с учетом 

параметров технологического процесса, характеристики коррозионно-

агрессивной среды согласно таблицы №1 приложения 2 Федеральных норм и 

правил в области промышленной безопасности «Правила безопасности в 

нефтяной и газовой промышленности». 

В соответствии с СП 34-116-97 и РД 39-132-94 выкидные трубопроводы 

относятся к III классу, I группе, II категории.  
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Участки выкидных трубопроводов укладываются в грунт на глубине не 

менее 1,0 м до верхней образующей трубы. 

Повороты линейной части выкидного трубопровода в вертикальной и 

горизонтальной плоскостях выполнены упругим изгибом и с применением 

крутоизгнутых отводов с радиусом изгиба не менее 1,5DN.  

Трубопроводы и детали трубопроводов должны поставляться в 

термообработанном состоянии. 

Проводится контроль сварных стыков неразрушающими методами: 

• участки I, II категории, сварные соединения на переходах через дороги, 

гарантийные стыки – 100% радиографическим методом- на основании СП 34-

116-97; 

• участки III категории – 100% радиографическим методом – на 

основании требований стандарта №П1-01.05С-0038 (Правила по эксплуатации, 

ревизии, ремонту и отбраковке промысловых трубопроводов на объектах «НК 

Роснефть» и его Дочерних Обществ). 

Сварные стыки трубопровода термообработать и изолировать 

изоляционным материалом ПИК конструкция №2 по ТУ 2293-006-94274904-

2007. 

Протяженность выкидного трубопровода от скв. № 12 – 1452,8 м. 

Протяженность выкидного трубопровода от скв. № 15 – 695,4 м. 

По трассе выкидного трубопровода устанавливаются опознавательные 

знаки: 

• на каждом километре трассы; 

• на пересечениях с подземными коммуникациями; 

• на углах поворота трассы; 

• на переходе через автодорогу и коридор коммуникаций. 

Теплоизоляция надземных участков выкидного, нефтегазосборного 

трубопроводов и арматуры не требуется так как температура нефти по всей 

длине трубопровода не опускается ниже температуры застывания. 

Продолжительность строительства линейных объектов определена на 

уровне 6,0 месяцев. 
 

1.3 Принципиальные мероприятия, необходимые для освоения 

территории 

1.3.1. Сведения о размещении линейного объекта на осваиваемой 

территории 

Выбранное место размещения линейных объектов в наибольшей степени 

соответствует всем требованиям норм и правил, обеспечивающих 

благоприятное воздействие объекта на окружающую природную среду и 
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население района, а также предупреждение возможных экологических и иных 

последствий. 

Мероприятия по охране окружающей среды сводятся к рациональному 

использованию земель и запасов полезных ископаемых и недопущению 

загрязнения водоемов, почв и атмосферного воздуха. 

Рациональное использование и охрана земель обеспечиваются 

следующими мероприятиями: 

● размещением площадок и коммуникаций, по возможности, на 

малоценных и непригодных для сельского хозяйства землях; 

● прокладкой коммуникаций в существующих коридорах с минимально 

допустимыми расстояниями между ними; 

● рекультивацией нарушенных при строительстве земель; 

● возмещением землепользователям убытков, связанных с изъятием 

земель. 

В проекте приняты решения, обеспечивающие повышение надежности 

добычи и транспортировки нефти и, как следствие, повышение пожарной 

безопасности проектируемого объекта. Предусмотренные проектом решения 

представлены комплексом организационных, технологических и технических 

мероприятий, конструкционных решений, принятых в соответствии с 

требованиями государственных стандартов, норм и правил. Принятые 

проектные решения направлены, в первую очередь на повышение 

эксплуатационной надежности, противопожарной и экологической 

безопасности проектируемых линейных объектов и площадочных сооружений.  

В целях обеспечения технической и пожарной безопасности 

проектируемых выкидных трубопроводов и нефтепровода устанавливается 

охранная зона, которая в соответствии с п.7.4.1 РД 39-132-94, составляет 25 м 

от оси. 
 

1.3.2. Описание вариантов маршрутов прохождения линейного 

объекта по территории района строительства, обоснование выбранного 

варианта трассы 

Проектируемый   вариант  трассы  нефтепровода выбран с учетом: 

• сведений о владельцах в районе следования трассы; 

• наименьшей протяженностью; 

• согласованной и подписанной главным маркшейдером ООО 

«Бугурусланнефть» обзорной – картой схемой; 
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• археологических отчетов об обнаружении объектов культурного 

наследия. 

 

1.3.3. Сведения о земельных участках, изымаемых во временное и 

постоянное пользование, обоснование их размеров, сведения о категории 

земель и иные сведения, обязательные для проектирования объекта 

 

N Кадастровый номер 
Номер 

ЗУ/чзу 
Правообладатели 

Адрес описание 

местоположения 

Категория 

земель 
Площадь 

01 56:24:1515018:16 :16/чзу1 Даньшин 

Александр 

Николаевич 

обл. Оренбургская, р-н 

11ономаревский, с. 

Новобогородское, 

земельный участок 

расположен в северной 

части кадастрового 

квартала 56 24 1515018 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

792 

02 56:24:1515018:16 :16:ЗУ1 Даньшин 

Александр 

Николаевич 

обл Оренбургская, р-н 

Пономаревский, с. 

Новобогородское, 

земельный участок 

расположен в северной 

части кадастрового 

квартала 56.24 1515018 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

5577 

03 56 24:1515018:11 :11/чзу1 Администрация 

МО Фадеевский 

сельсовет 

Пономаревского 

района в аренде 

ООО 

“Бугурусланнефть" 

обл Оренбургская, р-н 

Пономаревский, с/с 

Фадеевский, земельный 

участок расположен в 

северо-западной части 

кадастрового квартала 

56:24:1515018 

Земли пром-

сти 

410 

04 56 24 1515018 11 :11 ЗУ1 Администрация 

МО Фадеевский 

сельсовет 

Пономаревского 

района в аренде 

ООО 

"Бугурусланнефть" 

обл. Оренбургская, р-н 

Пономаревский, с/с 

Фадеевский, земельный 

участок расположен в 

северо-западной части 

кадастрового квартала 

56:24:1515018 

Земли пром-

сти 

11 

05 56:24:1515018:17 :17:ЗУ1 Даньшина Лариса 

Алексеевна 

обл. Оренбургская, р-н 

Пономаревский, с. 

Новобогородское, 

земельный участок 

расположен в северной 

части кадастрового 

квартала 56 24 1515018 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

5803 

06 

56:24:0000000:1312 :1312:ЗУ1 ОДС в аренде КФХ 

Литаврина Н А 

Оренбургская область, 

Пономаревский район, 

Фадеевский сельсовет 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

3 

07 56 24 0000000:1312 :1312/чзу1 ОДС в аренде КФХ 

Литаврина Н А 
Оренбургская область, 

Пономаревский район, 

Фадеевский сельсовет 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

8575 

08 56 24:1515013:10 :10 ЗУ1 Администрация 

МО Фадеевский 

сельсовет 

Пономаревского 

района в аренде 

СХПК “Единство" 

обл. Оренбургская, р-н 

Пономаревский, с/с 

Фадеевский, земельный 

участок расположен в 

центральной части 

кадастрового квартала 

56 24:1515013 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

1728 

09 56:24:1515013:10 :10/чзу1 Администрация 

МО Фадеевский 

сельсовет 

Пономаревского 

района в аренде 

СХПК “Единство" 

обл. Оренбургская, р-н 

Пономаревский, с/с 

Фадеевский, земельный 

участок расположен в 

центральной части 

кадастрового квартала 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

16170 
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56.24 1515013 

10 56:24:1515018:1 :1/чзу1 Даньшин 

Александр 

Николаевич 

Оренбургская обл , р-н 

Пономаревский. поле № 

2 бригада № 2 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

17663 

11 56 24 1515018:1 :1:ЗУ1 Даньшин 

Александр 

Николаевич 

Оренбургская обл , р-н 

Пономаревский поле № 

2 бригада № 2 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

2979 

12 

56 24:1515018.2 :2:ЗУ1 Даньшина Лариса 

Алексеевна 
обл Оренбургская, р-н 

Пономаревский поле № 

2 бригада № 2 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

4458 

13 56:24:1515018:2 :2/чзу1 Даньшина Лариса 

Алексеевна 
обл Оренбургская, р-н 

Пономаревский. поле № 

2 бригада № 2 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

7280 

14 56 24 0000000 ЗУ 1 :ЗУ1 Администрация 

МО Фадеевский 

сельсовет 

Пономаревского 

района(земли 

неразгран гос 

собственности) 

Оренбургская область, 

Пономаревский район, 

Фадеевский сельсовет 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

567 

15 56:24:0000000:ЗУ2 :ЗУ2 Администрация 

МО Фадеевский 

сельсовет 

Пономаревского 

района(земли 

неразгран.гос.собс

твенности) 

Оренбургская область, 

Пономаревский район, 

Фадеевский сельсовет 

Земли 

сельхоз. 

назначения 

4559 

 
 Итого         76575 

 

 

1.4 Границы красных линий и охранные зоны проектируемого 

объекта 

В соответствии со СНиП РДС 30–201–98 «Инструкция о порядке 

проектирования и установления красных линий в городах и других поселений 

Российской Федерации»: 

красные линии – это границы, отделяющие территории кварталов, 

микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, проездов 

и площадей в городских и сельских поселениях. Таким образом, красные линии  

отделяют территории общего пользования, которыми может 

беспрепятственно пользоваться неограниченный круг лиц (включая площади, 

улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары) и которые не подлежат 

приватизации (часть 12 статьи 85 ЗК РФ), от других территорий, которые 

находятся или могут находиться в собственности физических и юридических 

лиц. 
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В соответствии со статьей 1 п.11 Градостроительного кодекса РФ от 

29.12.2004 г. №190-ФЗ, красные линии – линии, которые обозначают 

существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы 

территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых 

расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно – 

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, 

железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные 

объекты). 

В данном проекте предусмотрено установление красных линий, 

являющихся границами земельных участков на которых расположены 

линейные объекты. 

Каталог координат поворотных точек проектируемых красных линий, 

определяющих их точное расположение на местности, приведен на чертеже 

планировки территории. 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных 

участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления 

строительства линейных сооружений (нефтепроводов, линий электропередачи,  

дорог, линий анодного заземления), осуществляется при наличии 

утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского 

хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных 

категорий (п. 2 введен Федеральным законом от 21.07.2005 № 111-ФЗ). 

Строительство проектируемых площадных сооружений потребует отвода 

земель в долгосрочное пользование (с переводом земельного участка из одной 

категории в другую), долгосрочную аренду и во временное пользование на 

период строительства объекта. 

Отвод под строительство площадных объектов рассчитан в соответствии: 

- с нормами отвода земель для нефтяных и газовых скважин СН 459-74; 

- с земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года №136-

ФЗ; 

- с проектными решениями объекта. 
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2. Сведения о размещении объектов ООО «Бугурусланнефть» на 

осваиваемой территории 

Расположение всех сооружений на территории обеспечивает свободный 

подъезд и подход к ним, расстояния, принятые между зданиями, соответствуют 

допустимым противопожарным разрывам. 

Существующая дорожно-транспортная сеть обеспечивает внешний 

подъезд к участку строительства объекта ООО «Бугурусланнефть»: «Сбор 

нефти и газа со скважин №12, 15 Барсуковского месторождения» на 

территории Пономаревского района Оренбургской области. 

Мероприятия по рациональному использованию и охране водных 

объектов не предусматриваются. Объект в период строительства и 

эксплуатации не окажет влияния на состояние поверхностных и подземных вод, 

так как использование свежей воды – минимально, а сброс загрязненных вод на 

рельеф, поверхностные и подземные водотоки отсутствует.  

В целях защиты поверхностных и подземных вод от загрязнения в период 

реконструкции предусматриваются следующие мероприятия: 

-  обязательное соблюдение границ территорий, отводимых под 

строительство; 

-  запрещение мойки машин и механизмов вне специально 

оборудованных мест; 

- оснащение рабочих мест и времянок инвентарными контейнерами для 

бытовых и строительных отходов; 

- заправка дорожно-строительной техники в специально отведенных и 

оборудованных для этих целей местах; 

- сбор отходов в специально отведенные места; 

- транспортировка отходов осуществляется в предварительно намеченные 

места. 
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Чертеж планировки 
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Материалы слушаний
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Публикация заключения
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Постановление об утверждении 
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