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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
 

ЛИПЕЦКАЯ ОБЛАСТЬ 

 

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЛИНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ ЧАПЛЫГИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

 

3-я сессия шестого созыва

 

РЕШЕНИЕ

 

07.12.2020                           с. Топтыково                                       № 12 

 

О принятии Положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области

 

Рассмотрев проект Положения о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области, представленный администрацией сельского поселения Люблинский сельсовет, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Люблинский сельсовет, учитывая мнение постоянных депутатских комиссий, Совет депутатов сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области

 

РЕШИЛ:

 

1. Принять Положение о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области (Приложение).

2. Установить базовую ставку арендной платы за один квадратный метр нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности зданий, сооружений, помещений, предприятий, имущественных комплексов, муниципального движимого имущества и иного муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности, за исключением земельных участков и других обособленных природных объектов.

3. Направить указанный нормативный правовой акт главе сельского поселения Люблинский сельсовет для обнародования.

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования).

 

 

Председатель Совета депутатов сельского поселения Люблинский сельсовет

Г.Н. Филатова

 

 

Приложение

к решению Совета депутатов сельского поселения Люблинский сельсовет от 07.12.2020 г. № 12

 

Положение

о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области

 

Статья 1. Общие положения

1.1. В настоящем Положении используются следующие основные понятия:

Договор аренды муниципального имущества - гражданско-правовой договор, по которому арендодатель обязуется предоставить арендатору муниципальное имущество за плату во временное владение и пользование.

Арендодатель - администрация сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области (далее - администрация), муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения (в случаях, установленных действующим законодательством).

Арендатор - физические и юридические лица.

Объекты аренды - предприятия и другие имущественные комплексы, здания, сооружения и их части, нежилые помещения и их части, не завершенные строительством объекты и иное недвижимое муниципальное имущество, кроме земельных участков и других обособленных природных объектов; оборудование, транспортные средства и другие индивидуально-определенные вещи, которые не теряют своих свойств в процессе их использования (непотребляемые вещи).

Капитальный ремонт - ремонт объекта аренды с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей.

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей, высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема и качества инженерно-технического обеспечения.

Текущий ремонт - такой ремонт, который предупреждает преждевременный износ объекта аренды. Он состоит в систематическом и своевременном проведении работ по предохранению имущества от преждевременного износа и устранению возникающих повреждений и неисправностей.

Арендная плата - плата за пользование муниципальным имуществом.

Эксплуатационные расходы - затраты по эксплуатации и содержанию муниципального недвижимого имущества.

Коммунальные платежи - затраты на оплату услуг по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению, электроснабжению и иных услуг.

1.2. Администрация сельского поселения выступает в качестве арендодателя в отношении муниципального имущества.

Муниципальные унитарные предприятия выступают в качестве арендодателя в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения, только с согласия администрации сельского поселения.

Муниципальные учреждения выступают в качестве арендодателя в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления, только с согласия администрации сельского поселения в случаях, установленных действующим законодательством.

1.3. Сдача объектов муниципального имущества в аренду не влечет за собой прекращения на него права муниципальной собственности.

1.4. Договор аренды муниципального имущества в зависимости от срока действия договора делится на:

- краткосрочный договор - на срок аренды менее 1 (одного года);

- среднесрочный договор - на срок аренды от 1 (одного) года до 5 (пяти) лет;

- долгосрочный договор - на срок аренды свыше 5 (пяти) лет.

Максимальный срок аренды объектов муниципального имущества составляет 15 (пятнадцать) лет.

Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более 1 (одного) года, подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке.

 

Статья 2. Порядок сдачи в аренду муниципального имущества

2.1. Сдача в аренду муниципального имущества осуществляется путем проведения торгов.

2.2. Проведение торгов в форме конкурса и аукциона осуществляется в соответствии с порядком, установленным федеральным антимонопольным органом.

 

Статья 3. Порядок заключения договоров аренды

3.1. Документом, регламентирующим отношения арендодателя и арендатора по аренде муниципального имущества, является договор аренды. Примерная форма договора аренды утверждается постановлением администрации сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области.

3.2. Прием и передача муниципального имущества при заключении договора аренды производится по акту приема-передачи, составленному в письменной форме.

3.3. Основанием для заключения договора аренды муниципального имущества является постановление администрации сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области о заключении договора аренды по результатам проведения торгов, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество в соответствии ст. 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции».

3.4. Краткосрочный договор аренды считается заключенным с момента подписания сторонами. Договор аренды, подлежащий государственной регистрации, считается заключенным с момента такой регистрации в установленном законом порядке.

3.5. Договор аренды должен содержать права и обязанности арендодателя и арендатора, состав передаваемого в аренду имущества, сроки аренды, порядок оплаты, порядок изменения и расторжения договора и иные положения по соглашению сторон, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Положением.

3.6. На объекты, являющиеся памятниками истории и культуры, арендатор в месячный срок заключает с соответствующим органом охраны объектов культурного наследия охранное обязательство.

 

Статья 4. Общий порядок расчета и уплаты арендной платы

4.1. За пользование муниципальным имуществом арендатор перечисляет установленную договором аренды арендную плату в полном объеме в бюджет сельского поселения Люблинский сельсовет.

4.2. Арендная плата вносится ежемесячно не позднее 5 числа месяца, следующего за отчетным, в размере 1/12 суммы годовой арендной платы.

4.3. Размер, порядок расчета и уплаты арендной платы устанавливается договором аренды в соответствии с настоящим Положением.

4.4. Сумма арендной платы не содержит налога на добавленную стоимость (НДС). НДС рассчитывается и уплачивается арендатором самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.

4.5. Арендатор дважды в год проводит с арендодателем сверку платежей за аренду муниципального имущества.

 

Статья 5. Методика расчета арендной платы

5.1. Расчет годовой арендной платы за аренду муниципального недвижимого имущества определяется по формуле:

АПЛ = Сб x ( К1 x К2 x К3) x П,

где:

АПЛ - сумма годовой арендной платы, руб.;

Сб - базовая ставка арендной платы за 1 кв. м, руб., (принимается решением Совета депутатов сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области);

К1 - коэффициент местонахождения, учитывающий расположение арендуемого имущества по сельскому поселению, устанавливается в соответствии с приложением N 1 к настоящему Положению.

К2 - коэффициент качества арендуемого имущества, учитывающий характеристику строения и степень технического обустройства, обеспеченности арендуемого имущества;

К2 = Кнж1 + Кнж2 + Кнж3

где:

Кнж1 - коэффициент, учитывающий размещение арендуемого имущества;

Кнж2 - коэффициент, учитывающий степень технического обустройства арендуемого имущества;

Кнж3 - коэффициент качества строения, учитывающий материал стен;

Коэффициенты К1, К2, К3 устанавливаются в соответствии с приложением N 2 к настоящему Положению.

К3 - коэффициент, учитывающий вид деятельности и цель использования арендуемого имущества, устанавливается в соответствии с приложением N 3 к настоящему Положению.

П - площадь арендуемого имущества, кв. м.

5.2. Расчет годовой арендной платы за подневную или почасовую аренду муниципального недвижимого имущества определяется по следующей формуле:

АПЛврем = АПЛ х Кт,

где:

Кт - коэффициент времени использования.

При использовании муниципального имущества в течение определенного количества дней в неделю:

Кт = (количество дней использования в месяц х 12) / 365.

При использовании муниципального имущества в течение определенного количества часов в день:

Кт = (количество часов использования в неделю х 52) / 8760.

5.3. Арендная плата за сдачу в аренду муниципальных объектов теплоснабжения и электроснабжения устанавливается в размере расходов на услуги, связанных с эксплуатацией объектов теплоснабжения и электроснабжения, включенных Управлением энергетики и тарифов Липецкой области в тарифы на тепловую и электрическую энергию.

Арендная плата за сдачу в аренду имущества коммунальной инфраструктуры, в том числе транспортных средств, устанавливается в размере 0,1% от балансовой стоимости имущества, переданного в аренду, в год.

5.4. Расчет годовой арендной платы за муниципальное движимое имущество определяется по формуле:

АПЛдвиж = С х Н + О,

где:

АПЛдвиж - сумма годовой арендной платы за муниципальное движимое имущество, руб.;

С - рыночная стоимость имущества, определенная независимым оценщиком, руб.;

Н - максимальная норма годовых амортизационных отчислений на движимое имущество в соответствии с действующими нормативными актами;

О - стоимость услуг оценщика, руб.

 

Статья 6. Оплата коммунальных платежей и эксплуатационных расходов

6.1. Оплата коммунальных услуг осуществляется арендаторами по согласованию с арендодателем по одному из следующих вариантов:

1. Оплата непосредственно поставщику соответствующих услуг по отдельному договору.

2. Заключение договора на обслуживание с балансодержателем.

Во втором случае лицо, приобретшее право аренды, одновременно с договором аренды заключает договор на обслуживание арендуемого имущества с балансодержателем и представляет его арендодателю.

В договоре на обслуживание, подписываемом арендатором и балансодержателем, определяются их взаимные обязанности и фиксируются состав, сроки по обслуживанию и ремонту муниципального недвижимого имущества, производимым как балансодержателем, так и арендатором, указывается размер, порядок и сроки оплаты арендатором балансодержателю эксплуатационных расходов, а также коммунальных услуг, которыми арендатор пользуется через балансодержателя.

Срок действия договора на обслуживание должен совпадать со сроком действия договора аренды. При досрочном расторжении договора аренды договор на обслуживание расторгается.

Договор на обслуживание муниципального имущества не дает арендатору права на размещение в нем. Такое право арендатор приобретает только в соответствии с условиями договора аренды, заключенного между арендодателем и арендатором.

6.2. Эксплуатационные расходы возмещаются непосредственно балансодержателю пропорционально отношению арендуемой площади к общей площади здания имущества и включают в себя:

- затраты на оплату эксплуатационных услуг по содержанию и эксплуатации арендованного имущества, а также мест общего пользования (благоустройство прилегающей территории, уборка,

вывоз снега, мусора, приобретение оборудования, хозяйственных материалов для содержания помещений и т.д.);

- затраты на оплату прочих услуг (в том числе оплату услуг связи и т.д.);

- амортизационные отчисления по объекту недвижимости;

- прочие административно-хозяйственные расходы (налоги и др.).

 

Статья 7. Субаренда

7.1. Договоры субаренды заключаются, если субаренда предусмотрена договором аренды и только с согласия администрации сельского поселения Люблинский сельсовет на основании объективного обоснования арендатором возникшей необходимости в этом. Договоры субаренды, заключенные без согласования с администрацией сельского поселения Люблинский сельсовет, признаются ничтожными.

7.2. Не имеют права передавать в субаренду арендуемое муниципальное недвижимое имущество арендаторы, полностью освобожденные от арендной платы.

7.3. Размер, порядок расчета и уплаты арендной платы по договору субаренды устанавливаются договором субаренды в соответствии со статьей 4, статьей 5 настоящего Положения. Плата за муниципальное имущество, сдаваемое в субаренду, не должна превышать плату, взимаемую по договору аренды более чем на 1 тыс. руб.

 

Статья 8. Льготы по аренде

8.1. Льготы по арендной плате предоставляются: органам управления администрации области и района, содержащимся за счет областного и районного бюджетов, учреждениям образования, дошкольным учреждениям, учреждениям здравоохранения, учреждениям культуры, искусства, библиотекам, органам прокуратуры, суда, полиции, военному комиссариату, органам управления, содержащимся за счет федерального бюджета, обществам инвалидов и ветеранов, воинов-интернационалистов и оборонно-патриотическим объединениям, частным предпринимателям-инвалидам, а также организациям и субъектам малого предпринимательства, реализующим инвестиционные, инновационные и социальные проекты, включенные в перечень приоритетных проектов сельского поселения Люблинский сельсовет.

8.2. Льготы по арендной плате предоставляются в соответствии с Порядком предоставления льгот по арендной плате за пользование муниципальным имуществом сельского поселения Люблинский сельсовет, утвержденным администрацией сельского поселения Люблинский сельсовет.

 

Статья 9. Расторжение и изменение договора аренды

9.1. Изменение и расторжение договора аренды муниципального имущества возможно по соглашению сторон. В случае, если стороны не достигли соглашения, по требованию одной из сторон договор может быть изменен или расторгнут в судебном порядке.

9.2. Договор аренды, может быть расторгнут также в случаях, предусмотренных действующим законодательством, либо в соответствии с условиями договора.

 

Статья 10. Применение настоящего Положения

10.1. Порядок совершения сделок с муниципальным имуществом, установленный настоящим Положением, является обязательным для всех лиц, уполномоченных на совершение сделок.

10.2. Договоры аренды муниципального имущества, заключенные до момента вступления в законную силу настоящего Положения, являются действительными.

 

 

Глава сельского поселения Люблинский сельсовет

Т.С. Сурова

 

 

Приложение № 1

к Положению о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области

 

Коэффициенты применяемые к базовой ставке арендной платы, за сдаваемое в аренду имущество муниципальной собственности, учитывающие его зональное размещение

	N зоны
	Зона территории
	Значение коэффициента

	1
	Территория сельского поселения Люблинский сельсовет
	1,0


 

 

Приложение № 2

к Положению о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области

 

Коэффициенты применяемые к базовой ставке арендной платы, за сдаваемое в аренду имущество муниципальной собственности, учитывающие категории арендуемого объекта

	Коэффициент, учитывающий расположение помещения
	Величина коэффициента (Кр)

	Здание целиком
	1,0

	Часть здания
	0,5

	Помещения, расположенные в капитальных строениях ниже уровня поверхности земли (подвалы)
	0,3

	Остальные помещения (боксы, гаражи, сараи):

- капитальные

- металлические
	0,3

0,1

	Коэффициент, учитывающий вид строительных материалов
	Величина коэффициента (Кс)

	Кирпич, железобетон
	0,5

	Кирпич, дерево - металл
	0,4

	Коэффициент, учитывающий степень технического обустройства
	Величина коэффициента (Ко)

	Водопровод, канализация, отопление (газ), горячая вода
	0,4

	Водопровод, канализация, отопление (газ)
	0,3

	Водопровод, отопление (газ)
	0,2

	Без коммунального обеспечения
	0,0


 

 

Приложение № 3

к Положению о порядке сдачи в аренду муниципального имущества сельского поселения Люблинский сельсовет Чаплыгинского муниципального района Липецкой области

 

Коэффициенты применяемые к базовой ставке арендной платы, за сдаваемое в аренду имущество муниципальной собственности, учитывающие виды его использования

	Виды использования помещений
	Величина коэффициента (Кц)

	Административное помещение
	1,1

	Склад, хранилище
	0,9

	Сельское хозяйство
	0,2

	Производство (кроме сельского хозяйства)
	0,9

	Торговля
	1,2

	Рестораны, кафе
	0,9

	Столовые, буфеты
	0,4

	Образование, здравоохранение, аптеки
	0,4

	Гаражи
	0,3

	Частные юридические консультации, нотариусы
	1,5

	Бытовое обслуживание
	0,4

	Банки, финансы, казино
	1,4

	Бюджетные организации любого уровня, некоммерческие организации
	0,4

	Другие виды использования
	1,0


Примечание: В случае использования арендуемого имущества под несколько видов деятельности коэффициент, учитывающий вид использования, применяется наибольший.

