Приложение №1

к  Решению  Сельской  Думы
МО  СП  село  Износки
№ 57 от 30 мая 2017г.
ПОЛОЖЕНИЕ
о    плате  за  наем  жилых  помещений   и  установлении  платы  за  пользование   жилым  помещением  для  нанимателей   жилых  помещений  по   договорам  социального   найма  и  договорам  найма  жилых  помещений  муниципального  жилищного  фонда   муниципального  образования  сельское  поселение  село  Износки  и установлении  размера  платы  за  наем жилых  помещений    в муниципальном  жилищном фонде  МО  СП  село  Износки
1. Общие положения.
1.1. Настоящее Положение  разработано в соответствии с Жилищным Кодексом РФ № 189 – ФЗ от 29.12.2004г.,  Приказом  министерства  строительства  и  жилищно-  коммунального  хозяйства  РФ   от  27.09.2016г.  №  668/пр  «Об  утверждении методических  указаний  установления  размера  платы  за  пользование  жилым  помещением  для  нанимателей  жилых  помещений  по  договорам  социального  найма  и  договорам  найма  жилых  помещений  государственного  или  муниципального  жилищного  фонда»  и  иными  нормативными  правовыми  и  законодательными  актами  Российской  Федерации  в  части  совершенствования  системы  оплаты  жилья  и  коммунальных  услуг    и  определяет  основные  принципы  и  методы  установления  размера  платы  за  пользование  жилыми  помещениями (плата  за  наем),  находящемся  в  муниципальном  жилищном  фонде  муниципального образования  сельское  поселение  село  Износки,  на основании Решения  Сельской  Думы  МО  СП  село  Износки №57 от  30 мая 2017г. "Об установлении с 1июля 2017 года размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда, находящегося в собственности МО  СП  село  Износки и определяет порядок взимания платы за пользование жилым помещением (платы за наем) с нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.
1.2.  Плата  за  наем  жилого  помещения - это  плата, взимаемая  собственником  жилого  помещения  (либо  уполномоченным  лицом,  органом)  с  нанимателей  жилых  помещений, находящихся в муниципальной собственности и предоставленных  по  договору  социального  найма или  договору  найма  жилого помещения,  и  являющаяся     неналоговым доходом бюджета муниципального  образования сельское  поселение  село  Износки.

1.3. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, находящихся в собственности муниципального  образования сельское  поселение  село  Износки, исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях - исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

1.4. Размер платы  за  пользование  жилыми  помещениями  определяется  исходя  из размера  общей площади занимаемого жилого помещения. 
1.5. Размер  платы за наем  жилых  помещений  устанавливается  в  зависимости  от качества  и  степени  благоустройства  жилых  помещений исходя  из  размера  базовой  ставки  и  корректирующих  коэффициентов,  установленных  в  соответствии  с  методикой  расчета  ставок  платы  за  наем  жилых  помещений  в  муниципальном  жилищном  фонде  (Приложение  № 1 к Положению).
2. Порядок начисления и сбора платы за наем.
2.1. Начисление, перерасчет, сбор и перечисление платы за наем производятся в соответствии с действующим законодательством уполномоченной  организацией на основании агентского договора (далее - договор), заключаемого с администрацией МР  «Износковский  район».
2.2. Оплата за наем жилого помещения является обязанностью нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда и  возникает  с  момента  заключения  договора  социального  найма.
2.. Уполномоченная (обслуживающая) организация на основании договора ежемесячно до 5-го числа месяца, следующего за расчетным, производит начисление платы за наем в соответствии с нормативно-правовыми актами МО СП  село  Износки и доведение платежных документов до нанимателей.

2.3. Уполномоченная (обслуживающая) организация включает данные по начисленной плате за наем жилого помещения путем введения отдельной строки в единый платежный документ (или отдельного платежного документа) на оплату жилого помещения и коммунальных услуг, предъявляемых нанимателю.

2.4. Начисление платы за наем нанимателю жилого помещения прекращается со дня регистрации им права собственности на жилое помещение в органах государственной регистрации в установленном законодательством порядке.

2.5. Уполномоченная (обслуживающая) организация осуществляет перерасчет излишне уплаченной нанимателями платы за наем жилых помещений.

2.6. Уполномоченная (обслуживающая) организация ведет учет сумм начисленной и фактически оплаченной нанимателями платы за наем жилых помещений.

2.7. Наниматель на основании единого платежного документа на оплату жилого помещения и коммунальных услуг или отдельного платежного документа ежемесячно осуществляет плату за наем.

2.8. Срок внесения  платы  за  наем  жилого  помещения  устанавливается  до  25  числа текущего  месяца.    
2.8. Освобождение от платы за пользование жилым помещением (платы за наем) отдельных категорий нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда предоставляется в  порядке,  установленном  действующим  законодательством.
2.9. Уполномоченная (обслуживающая) организация аккумулирует на своих специальных банковских счетах денежные средства, собранные за наем жилых помещений, для последующего их перечисления в бюджет сельского  поселения МО  СП  село  Износки в сроки, установленные договором.

3. Взыскание задолженности по плате за наем.
3.1. Уполномоченная (обслуживающая) организация ежемесячно, не позднее 20-го числа месяца, следующего за отчетным, представляет в администрацию МР  «Износковский  район» сведения о задолженности по плате за наем, в том числе просроченной задолженности. Просроченной считается задолженность более 6 месяцев.

3.2. Уполномоченная (обслуживающая) организация принимает меры к недопущению образования просроченной задолженности и обращается с судебными исками по взысканию задолженности с нанимателей по оплате платежей найма.

3.3. Наниматели, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем, обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату оплаты, от суммы неуплаченных денежных средств за каждый день просрочки начиная со дня, следующего за установленным сроком оплаты, по день фактической выплаты включительно. 
3.4. Взысканные в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации денежные средства, составляющие задолженность нанимателей по плате за наем жилых помещений, поступают на специальный банковский счет уполномоченной  (обслуживающей) организации и перечисляются в бюджет МО  СП  село  Износки.

4. Перечисление платы за наем

4.1. Аккумулированные уполномоченной  (обслуживающей) организацией на специальном банковском счете денежные средства, собранные за наем жилых помещений и взысканные как задолженность нанимателей по плате за наем жилых помещений, подлежат перечислению в бюджет сельского  поселения согласно реквизитам, указанным в договоре, и зачисляются в доход бюджета МО  СП  село  Износки.

4.2. Перечисление денежных средств, указанных в п. 4.1, осуществляется в бюджет МО  СП  село  Износки  в сроки, установленные в договоре.

4.3. Установление размера и сроков перечисления вознаграждения МО  СП  село  Износки  за оказанные услуги по начислению, перерасчету, доведению платежных документов до плательщиков, приему и перечислению платы за наем предусматривается договором.

4.4. В случае перечисления денежных средств, указанных в пункте 4.1 настоящего Порядка, в бюджет муниципального  образования сельское поселение  село  Износки позднее срока, установленного договором, на сумму несвоевременно перечисленных денежных средств начисляются пени за каждый день просрочки в размере, равном 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ на дату оплаты.

5. Контроль за соблюдением настоящего Порядка

5.1. Уполномоченная  (обслуживающая) организация несёт ответственность за полноту, правильность и своевременность начисления и перечисления денежных средств платы за наем в соответствии с договором, заключенным с администрацией МР  «Износковский  район».

5.2. Отдел  сельского  поселения  администрации  МР  «Износковский  район»:

- совместно с уполномоченной (обслуживающей) организацией ежемесячно проводит сверки об изменениях в перечне жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности;

- ведет учет заключаемых с нанимателями договоров социального найма и служебного  найма помещений и своевременно доводит необходимую для начисления платы за наем информацию до уполномоченной (обслуживающей) организации.

5.4. Отдел бухгалтерского учета и отчетности администрации МР  «Износковский  район» осуществляет следующие полномочия:

- учет и контроль за правильностью начисления платы за наем, полнотой и своевременностью перечисления платежей в бюджет МО  СП  село  Износки; 
- принимает решение о возврате (зачете) излишне уплаченных (взысканных) платежей;

- контролирует работу по взысканию данного вида платежей и возврату судебных издержек;

- обеспечивает своевременность перечисления государственной пошлины при судебном взыскании просроченной задолженности и штрафов (пеней);

- формирует сведения и бюджетную отчетность, необходимые для осуществления полномочий  главного администратора доходов бюджета;

- осуществляет сверку сумм начисленной и перечисленной в бюджет поселения платы за наем;
5.6. Уполномоченная  (обслуживающая) организация, не позднее 20-го числа месяца, следующего за отчетным, направляют в администрацию МР  «Износковский  район» оборотную ведомость о начисленных и поступивших платежах и акт о начисленной, собранной и перечисленной плате за наем с приложением реестра платежных документов.
Приложение  2  

к решению сельской  думы

МО СП «Село Износки»

От 30.05.2017г. № 57
	Группа капитальности здания (коэффициент качества)

	Уровень благоустройства
	 Плата за наем
 1 кв. м.общей площади  жилого помещения,
руб/кв.м.

	
	
	

	1
	2
	3

	Кирпичные, каменные, панельные 

 
	Полностью благоустроенные (отопление, газовые  водогрейные колонки, ХВС, канализация)
	7,13

	
	Частично е благоустроенные
	6,63

	Деревянные 

 
	Полностью благоустроенные (отопление, газовые  водогрейные колонки, ХВС, канализация)
	6,63

	
	Частично  благоустроенные
	6,20

	
	
	


  Приложение N 1     

                                            к Положению о  плате  за  наем  жилых  помещений 

 и  установлении  платы  за  пользование

 жилым  помещением  для  нанимателей   

жилых  помещений  по   договорам 

 социального   найма  и  договорам  

найма  жилых  помещений  муниципального

жилищного  фонда  муниципального  

образования  сельское  поселение  село  Износки

 и установлении  размера  платы  за  наем жилых 

помещений    в муниципальном  жилищном 

фонде  МО  СП  село  Износки


.
1.  Кс = 0,13 - коэффициент соответствия платы  исходя из социально-экономических условий  устанавливается  единым для всех граждан, проживающих в муниципальном образовании    СП "Село Износки"
         2.  К1 -  коэффициент, характеризующий качество жилого помещения 

	Характеристика  капитальности здания (коэффициент качества)
	Значение коэффициента

	Кирпичные, каменные, панельные
	1,0

	Деревянные 
	0,8


                3.    К2 -  Значения коэффициента, характеризующего  благоустройство жилого помещения – К2, 

	Характеристика благоустройства  жилого помещения
	Значение коэффициента

	Полностью благоустроенные (отопление, газовые  водогрейные колонки, ХВС, канализация)
	1,0

	Частично е благоустроенные
	0,8


          4.     К3 = 1,0   -   коэффициент, характеризующий месторасположение дома, устанавливается  единым для всех  многоквартирных домов МО СП «Село Износки».
