ИЗВЕЩЕНИЕ

о проведении органами местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

1.Организатор конкурса – администрация Лёвинского городского поселения, адрес места нахождения, почтовый адрес: 612079, Кировская обл., Оричевский район, пгт Лёвинцы, ул. 70-летия Октября, д. 118, адрес электронной почты: levinadm@rambler.ru, тел./факс (83354) 26-1-58.

2. Предмет конкурса: право на заключение договора управления многоквартирным домом, расположенным на территории Лёвинского городского поселения, по адресу: пгт Лёвинцы, ул. 70 – летия Октября, д. 118.
3. Основание проведения конкурса: статья 161 Жилищного кодекса Российской Федерации; постановление Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»; постановление администрации Лёвинского городского поселения Оричевского района Кировской области № 56 от 15.04.2019 «О проведении открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирным домом, расположенным на территории Лёвинского городского поселения, по адресу: пгт Лёвинцы, ул. 70 – летия Октября, д. 118».
4. Характеристика объекта конкурса, размер платы за содержание и ремонт объекта конкурса:

адрес: пгт Лёвинцы, ул. 70-летия Октября, д. 118;

год постройки – 1988;

этажность – 5;

количество квартир – 42;

общая площадь квартир – 1221,6 кв.м;
общая площадь не жилых помещений – 988,2 кв. м.;

общая площадь всех помещений общего пользования многокв. дома – 781,2 кв.м.;

вид благоустройства: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, центральное отопление, электроснабжение;

кадастровый номер земельного участка - 43:24:350817:858

площадь земельного участка – 3834 кв.м;
максимальный размер платы за выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома – 11,12 руб.  за 1 кв. метр. Данный размер платы устанавливается с момента заключения договора до 30.06.2021, далее определяется постановлением администрации Лёвинского городского поселения (в случае  если доля муниципального образования в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем 50 %) или решением общего собрания многоквартирного дома.  

5. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса - в соответствии с конкурсной документацией. 
6. Перечень услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации: услуги по надлежащему содержанию и  текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, осуществление технической эксплуатации многоквартирного дома.
7. Адрес официального сайта на котором размещена конкурсная документация: www.torgi.gov.ru.

Конкурсная документация представляется по письменному заявлению в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления по адресу организатора торгов. 

8. Место, порядок и срок подачи заявок:

Прием заявок осуществляется по адресу организатора торгов; в рабочие дни с 08-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00 (пятница до 16-00) (время московское), с 12.04.2021 по  11.05.2021.
Заявки принимаются в запечатанном конверте в форме, установленной конкурсной документацией. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
9. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и рассмотрения заявок: по адресу организатора торгов, в 09.00 час. 12.05.2021. 
Место дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе: по адресу организатора торгов, 13.00 12.05.2021
10. Место, дата и время проведения конкурса: по адресу организатора торгов, в 9.00 час. 13.05.2021.
11. Размер обеспечения заявки составляет 5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых помещений в многоквартирном доме и составляет – 679,21 руб. 
12. График проведения осмотров объектов конкурса: каждую среду с 9.00. 
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Раздел 1. Общие условия проведения конкурса
1.
Условия проведения конкурса.
1.1.
Законодательное регулирование.
1.1.1.
Настоящий конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок, проводится в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

1.1.2.
В части, прямо не урегулированной законодательством Российской Федерации, проведение конкурса регулируется настоящей конкурсной документацией.

1.2.
Термины и понятия.

1.2.1.
В настоящей конкурсной документации используются термины и понятия в соответствии с их значениями, определенными правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75.
1.3.
Организатор конкурса. Предмет конкурса. Место, срок и условия выполнения работ.
1.3.1.
Организатор конкурса: администрация Лёвинского городского поселения Оричевского района Кировской области. Адрес: 612079, Кировская область, Оричевский район, пгт Лёвинцы, ул. 70- летия Октября, д. 118  Телефон: (83354) 2-63-50. Факс: (83354) 2-61-58. E-mail: levinadm@rambler.ru. Официальный сайт администрации Лёвинского городского поселения: http://levinskoe.ru/. 
1.3.2.
Предмет конкурса: право заключения договора управления многоквартирным домом № 118 по ул. 70 – летия Октября, пгт Лёвинцы, Оричевского района, Кировской области.
1.3.3.
Победивший участник конкурса должен выполнять работы (услуги), предусмотренные договором управления многоквартирным домом, по адресу, указанном в данном договоре, в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации, касающегося выполнения вышеуказанных работ. 
1.4.
Требования к претендентам и участникам конкурса.
1.4.1.
В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставивший заявку на участие в конкурсе. Претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе, является участником конкурса.

1.4.2.
При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1)
соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2)
в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3)
деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4)
отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с Законодательством Российской Федерации, и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5)
отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;
6)
внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
1.5.
Совместная заявка.
Несколько юридических лиц не могут подавать совместную заявку.

1.6.
Размер обеспечения заявки.
 P оз = 5% х (Р пл х S)= 5% (11 руб. 12 копейки х 1221,6 кв. м.) = 679  рублей 21 копеек,
где
P оз – размер обеспечения заявки на участие в конкурсе;

P пл – размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в доме;

S – общая площадь жилых помещений в многоквартирном доме.
2.
Порядок предоставления конкурсной документации, разъяснение конкурсной документации, внесение изменений и дополнений в конкурсную документацию.
2.1.
Порядок предоставления конкурсной документации.
2.1.1.
Конкурсная документация размещается на официальном сайте: www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления всеми заинтересованными лицами без взимания платы.
2.1.2.
На основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления организатор конкурса предоставляет такому лицу конкурсную документацию без взимания платы в письменной форме или в форме электронного документа. Конкурсная документация, предоставляемая в порядке, установленном настоящим пунктом, соответствует конкурсной документации, размещенной на официальном сайте.

2.1.3.
Претендент на участие в конкурсе обязан изучить конкурсную документацию, включая все инструкции, формы и условия. Непредставление полной информации, требуемой по конкурсной документации, представление неверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском для претендента, и основанием для отклонения его заявки.

2.2.
Разъяснение положений конкурсной документации.
2.2.1.
При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса или конкурсной комиссии с претендентом на участие в конкурсе не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса будет давать разъяснения положений конкурсной документации исключительно в письменном виде.

2.2.2.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.2.3.
В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
2.3.
Внесение изменений и дополнений в конкурсную документацию.
2.3.1.
Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
2.3.2.
В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
2.3.3.
Чтобы предоставить участникам конкурса разумное время для учета такого изменения при подготовке своих заявок, организатор конкурса вправе, при необходимости по своему усмотрению, продлить срок подачи заявок.

2.4.
Отказ от проведения конкурса.
2.4.1.
В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
2.4.2.
Извещение об отказе от проведения конкурса в течение 2 рабочих дней – размещается на официальном сайте.
2.4.3.
В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса организатор конкурса направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).
2.4.4.
Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.
3.
Осмотр объекта конкурса.

3.1.
Порядок проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса.

3.1.1.
Проведение осмотров объектов конкурса осуществляется под руководством организатора конкурса с привлечением специалистов действующих управляющих компаний и эксплуатационных организаций.

В день осмотра объектов конкурса организации управляющие и обслуживающие многоквартирные дома, входящие в конкурсный лот, обеспечивают присутствие на объектах своих представителей (мастеров, слесарей) для возможности осмотра крыш и подвалов, а также отдельных конструктивных элементов зданий.

Во время осмотра разрешается фото и видео съёмка объекта.
3.1.2.
Результат обследования состояния объекта конкурса оформляется актом.
3.2. График проведения осмотров объекта конкурса.
4. График проведения осмотров объектов конкурса: каждую среду с 9.00
Контактное лицо: Сюзева Роза Шайхулловна, тел. (83354) 2-63-50.
4.
Подача заявки на участие в конкурсе.
4.1.
Место, дата начала и окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
4.1.1.
Заявки на участие в конкурсе подаются по адресу организатора конкурса с 12.04.2021 года по 11.05.2021 года в рабочие дни с 08-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00 (пятница до 16-00) (время московское).

4.1.2.
Заявки на участие в конкурсе принимаются до даты и времени процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

4.2.
Форма заявки на участие в конкурсе.
4.2.1.
Заинтересованное лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

4.2.2.
Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на таком конверте указывается наименование открытого конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка. Заинтересованное лицо вправе не указывать на таком конверте свое фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество (при наличии), сведения о месте жительства (для физического лица).
4.2.3.
Возможность подачи заявки на участие в конкурсе в форме электронного документа не допускается.

4.2.4.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
4.3.
Порядок и срок изменения, отзыва заявок на участие в конкурсе.

4.3.1.
Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
4.3.2.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
4.4.
Язык документов, входящих в состав заявки на участие в конкурсе.
4.4.1.
Заявка на участие в конкурсе, все документы и корреспонденция между организатором конкурса и претендентом, участником конкурса, относящиеся к заявке, должны быть составлены на русском языке. Любые вспомогательные документы и печатные материалы, представленные участником конкурса, могут быть составлены на другом языке, если такие материалы сопровождаются точным переводом на русский язык, заверенным надлежащим образом.

4.5.
Требования к содержанию документов, входящих в состав на участие в конкурсе.
4.5.1.
Заявка на участие в конкурсе должна быть подготовлена по форме, представленной в разделе 2 настоящей конкурсной документации, и содержать следующее:

1)
сведения и документы о претенденте:

–
наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес – для юридического лица;

–
фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства – для индивидуального предпринимателя;

–
номер телефона;

–
выписку из Единого государственного реестра юридических лиц – для юридического лица;

–
выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей – для индивидуального предпринимателя;

–
документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

–
реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2)
документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованием для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

–
документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

–
копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному в подпункте 1 пункта 1.4.2 раздела 1 настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
–
копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3)
реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

4.5.2.
При подготовке заявки на участие в конкурсе и документов, прилагаемых к заявке, не допускается применение факсимильных подписей.

4.6.
Требования к оформлению заявки на участие в конкурсе, инструкция по ее заполнению.
4.6.1.
При заполнении заявок претендентами должны применяться общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующего законодательства.

4.6.2.
Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, участников конкурса, не должны допускать двусмысленных толкований.

4.6.3.
Все листы заявки на участие в конкурсе, все листы тома заявки на участие в конкурсе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в конкурсе и том заявки на участие в конкурсе должны содержать опись входящих в их состав документов по форме, представленной в разделе 2 настоящей конкурсной документации, быть скреплены печатью претендента, участника конкурса (для юридических лиц) и подписаны претендентом, участником конкурса или уполномоченным на то лицом. Соблюдение претендентом, участником конкурса указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе, поданы от имени претендента, участника конкурса, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе документов и сведений. При этом ненадлежащее исполнение претендентом, участником конкурса требования о том, что все листы заявки на участие в конкурсе и тома заявки на участие в конкурсе должны быть пронумерованы, не является основанием для отказа в допуске к участию в конкурсе.
4.6.4.
Все документы, представляемые участниками в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.

4.6.5.
Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются претенденту, участнику конкурса.

5.
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе.
5.1.
Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
5.1.1.
Конкурсная комиссия 12 мая 2021 года в 9-00 (время московское) по адресу организатора торгов вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.
5.2.
Разъяснения сведений и запрет изменения заявок на участие в конкурсе.
5.2.1.
При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе.
5.2.2.
После начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не допускается внесение изменений в заявки на участие в конкурсе.
5.2.3.
Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.
6.
Рассмотрение заявок на участие в конкурсе.
6.1.
Место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе.
6.1.1.
Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе 12 мая 2021 года в 13-00 (время московское) по адресу организатора торгов.
6.1.2.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

6.2.
Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

6.2.1.
Заявкой, отвечающей требованиям конкурсной документации, считается та, которая соответствует всем положениям, условиям и требованиям конкурсной документации и не содержит существенных отклонений или оговорок. Существенным отклонением или оговоркой являются те:

–
которые ограничивают любым существенным образом права организатора конкурса или обязательства участника конкурса, как они не предусмотрены в конкурсной документации;

–
исправления, которые поставят в неравные условия конкурентной борьбы других участников конкурса, представивших отвечающие существенным требованиям, заявки;

6.2.2.
Конкурсная комиссия может не принимать во внимание мелкие погрешности, несоответствия, неточности заявки, которые не представляют собой существенного отклонения, при условии, что такой подход не нарушит принципа беспристрастности и не окажет воздействия на относительный рейтинг какого-либо участника конкурса.

6.2.3.
На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение:

–
о допуске претендента к участию в конкурсе и о его признании участником конкурса;

–
об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.

6.2.4.
Претендент не допускается к участию в конкурсе в случае:

–
непредставления определенных пунктом 4.5.1 настоящего раздела документов, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
–
несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 1.4.2 настоящего раздела;
–
несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктом 4.5.1 настоящего раздела.
6.2.6.
В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 1.4.2 настоящего раздела, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
6.2.7. В случае если только один претендент признан участников конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект управления договора многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

7.
Проведение конкурса.
7.1.
Место, дата и время проведения конкурса.
7.1.1.
Процедура проведения конкурса осуществляется 13 мая 2021 года в 09-00 (время московское) по адресу организатора торгов.
7.2.
Порядок проведения конкурса.
7.2.1.
В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

7.2.2
 Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

7.2.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, указанного в настоящей конкурсной документации, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее – предложение).
В случае если после троекратного объявления предложения, являющимся наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.

7.2.4. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс в соответствии с Правилами проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
7.2.5. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.

7.2.6.
Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

7.2.7.
Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, указанный в настоящей конкурсной документации, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем в соответствии с пунктами 7.2.3. и 7.2.5. настоящей конкурсной документации.

7.2.8.
Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 
7.2.9.
Организатор конкурса возвращает в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.

7.2.10.
Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
8.
Заключение договора на управление многоквартирным домом.
8.1.
Срок заключения договора управления многоквартирным домом.
8.1.1.
Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 6.2.7. и 8.2.3. настоящего раздела конкурсной документации, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.
8.1.2.
Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 6.2.7. и 8.2.3. настоящего раздела конкурсной документации, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
8.1.3. Победитель конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 7.2.3. и 7.2.5. настоящего раздела конкурсной документации (участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 6.2.7. и 8.2.3. настоящего раздела конкурсной документации), принимает на себя обязательства выполнять работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг, указанные в извещении о проведении данного конкурса, за плату за содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким участником) конкурса.
8.1.4.
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
8.2.
Права и обязанности победителя конкурса.
8.2.1.
Договор управления многоквартирным домом заключается на условиях, указанных в конкурсной документации и заявке, поданной участником конкурса, с которым заключается договор управления многоквартирным домом.

8.2.2.
В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 8.1.1 настоящего раздела, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
8.2.3.
В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 7.2.3. настоящей конкурсной документации, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.
В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 7.2.5. настоящей конкурсной документации, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса.

8.2.4. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
9.
Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.
9.1.
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

9.2.
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам, принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
10.
Обеспечение исполнения обязательств.

10.1.
Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

                             Ооу = К х (Pои + Рку),

где:

     Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

     К   - коэффициент, установленный организатором конкурса  в  пределах

           от 0,5 до 0,75;


К= 0,5

     Рои - размер   ежемесячной   платы   за   содержание и ремонт общего

           имущества, указанный в  извещении   о   проведении   конкурса,

           умноженный  на   общую   площадь жилых и нежилых помещений (за

           исключением  помещений общего пользования)  в  многоквартирном

           доме;
Рои=11,12x(1221,6+988,6)=24577,42
     Рку - размер  ежемесячной платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома  за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия  таких   сведений   -   исходя   из   нормативов    потребления

           соответствующих    услуг, утвержденных в порядке,

           установленном Жилищным кодексом  Российской Федерации, площади

           жилых помещений  и  тарифов  на  товары  и  услуги организаций

           коммунального   комплекса,   утвержденных  в  соответствии   с

           законодательством Российской Федерации.

РКУ=0

                             Ооу = К х (Pои + Рку0=0,5 x (24577,42 +0) =12288,71 руб.
Размер обеспечения исполнения обязательств равен 12288,71 руб.

11.
Форма и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

11.1.
Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
11.2.
Собственник помещения в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом имеет право ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
12.
Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

12.1.
Расчетным периодом для оплаты услуг за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги устанавливается в 1 календарный месяц.

12.2.
Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги является 25 число месяца, следующего за расчетным.

13.
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.

13.1.
Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств, возникших по результатам конкурса составляет не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.
13.2.
Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определённым по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.

14.
Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

14.1.
Неисполнение или ненадлежащее исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом фиксируется актом, составляемым в десятидневный срок со дня выявления нарушения, в присутствии надлежащим образом извещенных представителей управляющей организации, собственников. Надлежащим извещением считается вручение извещения второй стороне под роспись либо отправление его заказным письмом с уведомлением по адресу второй стороны. При отказе представителя одной из сторон от составления или подписания акта, а также в случае не направления представителя для участия в составлении акта, составляется односторонний акт с привлечением экспертов.

14.2.
Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, имеют право оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги, предусмотренные договором управления многоквартирным домом. Размер оплаты должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
15. Срок действия договора управления многоквартирным домом

Срок действия договоров управления многоквартирным домом составляет 3(три) года. 

Договор управления многоквартирным домом продлевается на 3 месяца, если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06 февраля 2006 года № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

16.
Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
Получатель: ИНН/КПП4324049797/432401001 АДМИНИСТРАЦИЯ ЛЁВИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ р/с № 03232643336301534000 ОТДЕЛЕНИЕ КИРОВ БАНКА РОССИИ// УФК по Кировской области г. Киров БИК 013304182 к/с 40102810345370000033
Наименование платежа: обеспечение заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации. 

Раздел 2. Образцы форм и документов, представляемых для участия в конкурсе, инструкции по заполнению.

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

представляемых для участия в открытом конкурсе
(предмет конкурса)
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

подтверждает, что для участия в открытом конкурсе нами направляются ниже перечисленные документы:
	№ п/п
	Наименование
	Количество страниц

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	
	
	
	
	20
	
	г.


М. П.
В администрацию

Лёвинского городского

поселения

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	
	
	
	
	20
	
	г.


М. П.

Утверждаю

И.О .главы администрации

Лёвинского городского поселения

Сюзева Роза Шайхулловна,

612079, пгт Лёвинцы, 

ул. 70-летия Октября, д. 118

тел./факс (83354) 26-1-58

Е-mail: levinadm@rambler.ru
______________   Р.Ш.Сюзева
«____» _____________ 2021 г.
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе
по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

Настоящая инструкция разработана в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и определяет порядок заполнения заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (далее – заявка).
1. Порядок заполнения заявки.
В пункте 1 «Заявление об участии в конкурсе» заявки указывается организационно-правовая форма, полное фирменное наименование организации в случае, если претендентом на участие в конкурсе является юридическое лицо, или фамилия, имя, отчество физического лица, данные документа, удостоверяющего его личность в случае, если претендентом на участие в конкурсе является индивидуальный предприниматель.

В следующей строке указывается место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя с указанием почтового индекса, республики, области, города, улицы, дома, квартиры.

В строке «номер телефона» может быть указано до 3-х номеров контактных телефонов, включая номер телефона сотовой связи.

В строке «адрес многоквартирного дома» указывается точный адрес, обозначенный в акте о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

В строке «реквизиты банковского счета» указываются полные реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
В пункте 2 «Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом» заявки в первой строке указывается предлагаемый претендентом способ внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги – на расчетный счет управляющей организации, через отделения банка и др.

В строке «реквизиты банковского счета претендента» указываются полные реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание или ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
2. Документы, прилагаемые к заявке.
1)
Заверенная в установленном порядке копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя).
2)
Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе – в случае подачи заявки руководителем юридического лица прилагается заверенная копия устава, протокол общего собрания учредителей (участников, акционеров) на котором избран руководитель, в случае подачи заявки индивидуальным предпринимателем прилагается заверенная в установленном порядке копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, в случае подачи заявки уполномоченным лицом, прилагается доверенность, оформленная в соответствии с требованиями статьи 185 Гражданского Кодекса Российской Федерации с указанием номера, даты, срока действия.
3)
Документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе – копии платежных поручений.
4)
Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом – лицензии, если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

5)
Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год с отметкой соответствующей налоговой инспекции.
В строках «наименование и реквизиты документов, количество листов» указывается полное наименование прилагаемого документа с указанием номера, даты, серии и количества листов.

3. Оформление заявки.
Заявка должна быть подписана претендентом или уполномоченным на то лицом и скреплена печатью претендента (для юридических лиц).

Заявка направляется организатору конкурса заказным отправлением или передается посредством курьерской связи в запечатанном виде.

Заявка и прилагающиеся к ней документы должны иметь сквозную нумерацию страниц.

Все страницы заявки и исправления в ее тексте должны быть заверены лицом, подписывающим заявку.

Исправление в тексте заявки, а также прилагающихся к ней документов не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда эти исправления завизированы лицом, подписывающим заявку.

Раздел 3. Техническая часть.

Утверждаю

И.О. главы администрации

Лёвинского городского поселения

Сюзева Роза Шайхулловна,

612079, пгт Лёвинцы, 

ул. 70-летия Октября, д. 118

тел./факс (83354) 26-1-58

Е-mail: levinadm@rambler.ru
______________   Р.Ш.Сюзева
«____» _____________ 2021 г.
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  пгт Лёвинцы, ул. 70-летия Октября, д. 118
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 43:24:350817:1169
3. Серия, тип постройки  жилой дом

4. Год постройки  1988

5. Степень износа по данным государственного технического учета  - 36 %
6. Степень фактического износа  

7. Год последнего капитального ремонта  - 2018

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  нет

9. Количество этажей  5 (пять)

10. Наличие подвала  есть

11. Наличие цокольного этажа  нет

12. Наличие мансарды  нет

13. Наличие мезонина  нет

14. Количество квартир  42
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества – 18 

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания - нет

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

нет

18. Строительный объем  10538 куб. м
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками – 2966,4 кв.м. 
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  1221,6 кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) – 988,2 кв.м 

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  781,2 кв. м
20. Количество лестниц  -2 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

-

22. Уборочная площадь общих коридоров  -
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  -
 кв. м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  3834 кв.м.
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  43:24:350817:858

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	Сборный железобетонный ленточный
	Трещины, повреждения. сколы

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные
	Выветривание раствора из швов кладки, повреждения, сколы кирпичей

	3. Перегородки
	кирпичные
	Повреждения, неровности кладки. Частичное отсутствие штукатурки 

	4. Перекрытия
	Сборные железобетонные
	Трещины, повреждения. сколы

	
	
	

	5. Крыша
	Рулонная совмещённая
	Кап. ремонт – 2018 год

	6. Полы.
	Дощатые по лагам с окраской, линолеум, кафельная плитка
	Стёртость в ходовых местах. Выбоины. Частичное отсутствие линолеума в коридорах на 3-5 этажах

	7. Проёмы окна

Проёмы Двери


	Деревянные двойные створчатые, пластиковые стеклопакеты

Металлические, простые деревянные, пластиковые


	Рассохлость оконных коробок, поражение жучком

Коробление дверных коробок и проёмов, поражение жучком, гнилью

	8.Отделка внутренняя
	Штукатурка, обои, окраска,  подвесной потолок
	Выцветание, загрязнение обоев и краски, частичное отсутствие штукатурки в коридорах

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	-
	

	ванны напольные
	-
	

	электроплиты
	Стационарные для приготовления пищи
	хорошее

	телефонные сети и оборудование
	Открытая проводка
	удовлетворительное

	сети проводного радиовещания
	-
	

	сигнализация
	-
	

	мусоропровод
	-
	

	лифт
	-
	

	вентиляция
	Естественная и вятяжная
	

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	скрытая, открытая проводка
	удовлетворительное

	холодное водоснабжение
	центральное
	удовлетворительное

	водоотведение
	центральная
	удовлетворительное

	газоснабжение
	-
	

	отопление (от внешних котельных)
	центральное
	удовлетворительное

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	
	

	АГВ
	
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	
	удовлетворительное


И.О. главы администрации Лёвинского городского поселения

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	Р.Ш.Сюзева

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
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	ПЕРЕЧЕНЬ

	 работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося

	объектом конкурса

	
	
	
	

	Наименование работ и услуг
	Периодичность 
выполнения
 работ и
 оказания услуг
	Стоимость
на 1 кв. м
общ. площади
 (руб. в месяц)
	Годовая
 плата,
 руб.

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, лестниц, несущих элементов крыш) и несущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.
	3,11
	79552,80

	1.1. Работы, выполняемые в отношении фундамента
	 

	Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам; проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами; поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами; при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций; проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,2
	5303,52

	1.2. Работы, выполняемые в отношении подвалов 
	 

	Проверка влажного режима подвальных помещений;
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в  месяца
	0,2
	5303,52

	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными сведениями;
	еженедельно
	
	

	Контроль за состоянием дверей подвалов и запорных устройств на них;
	еженедельно
	
	

	
	
	
	

	Устранение выявленных неисправностей и нарушений.
	по мере выявления
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	1.3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов.
	 

	Выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств; выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин  местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;  выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней.  
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,18
	4773,17

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов.
	 

	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявление прогибов, трещин, колебаний; выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит; проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия). 
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,1
	2386,58

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
	 

	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали; контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами; выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0
	0,00

	Выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками; контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами; при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	
	
	

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирного дома
	 

	Контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний, трещин; выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий, выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и  поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,03
	530,35

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	 

	Проверка кровли на отсутствие протечек; проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше; выявление деформаций  и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши; проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи, наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод; проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи. 
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	1
	23865,84

	При выявлении повреждений и нарушений, приводящих к протечкам - незамедлительное их устранение.
	
	
	

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	 

	Выявление деформаций и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов и сколов в ступенях, выявления наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отделочных проступят в домах с железобетонными лестницами.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,02
	530,35

	 При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 
	
	
	

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов
	 

	Выявление нарушений отделки фасадов и отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков; выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на козырьках. контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание;  
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,35
	9281,16

	Контроль состояния и работоспособности подсветки входов в подъезды (домовые знаки и т.д.); контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств ( пружины), устранение выявленных нарушений- по мере выявления.
	
	
	

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	 

	Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов; проверка звукоизоляции и огнезащиты.  
	по мере необходимости, но не реже 2-х раз в год
	0,05
	1325,88

	1.11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:
	 

	Проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,35
	9281,16

	1.12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 

	Проверка состояния полов, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ, (при необходимости), проведение восстановительных работ. 
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,1
	2386,584

	1.13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме. При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,53
	14584,68

	 При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	
	
	

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	2,41
	58603,90

	2.1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции многоквартирных домов:
	 

	 
	 
	 
	 

	Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов системы; устранение неплотностей вентиляционных каналов и шахт;  
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	0,33
	7955,28

	
	
	
	

	Устранение неплотностей вентиляционных каналов и шахт; устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений.
	по мере выявления
	
	

	2.2. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем холодного водоснабжения, водоотведения и теплоснабжения  в многоквартирных домах:
	 

	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках и каналах);
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	1,25
	31290,77

	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание коллективных (общедомовых) приборов учета;
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в месяц
	
	

	Постоянный контроль параметров воды (давления) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров водоснабжения и герметичности систем;
	еженедельно
	
	

	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров); восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования водоразборных приборов ( кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации; контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек и дворовой канализации.
	по мере необходимости
	
	

	Работы по регулировке коллективных (общедомовых ОДПУ) приборов учета
	По мере необходимости
	
	

	Работы по снятию показаний и техническому обслуживанию коллективных (общедомовых ОДПУ) приборов учета
	Ежемесячно
	
	

	Услуги по метрологической Госповерке  работоспособности коллективных (общедомовых ОДПУ) приборов учета тепла (работы выполняются специализированной организацией)
	1 раз в 4 года
	0,15
	2121,408

	2.3. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:
	 

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования
	 

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования; проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; техническое обслуживание и ремонт силовых осветительных установок, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	0,68
	17236,44

	III. Работы и услуги по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	5,6
	138156,70

	3.1. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	 

	Проведение дератизации, дезинсекции,  помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	по мере необходимости
	0,15
	2916,94

	
	
	
	

	3.2. Работы по содержанию земельного участка на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее придомовая территория), в холодный период года:
	 

	 Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см, очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	в дни без снегопада - по мере необходимости, но не реже 1 раза в 3 суток, при снегопаде - по мере необходимости, но не реже 1 раза в сутки (начало работ не позднее 2 часов после начала снегопада
	3,04
	70006,46

	Очистка придомовой территории от наледи и льда;
	ежедневно, посыпка территории противогололедной смесью - по мере необходимости
	
	

	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	ежедневно
	
	

	Уборка площадки перед входом в подъезд.
	ежедневно
	
	

	3.3. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	 

	
	 

	Подметание и уборка придомовой территории;
	1 раз в сутки
	1,62
	42162,984

	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	ежедневно
	
	

	Уборка мусора с газонов;
	ежедневно
	
	

	Выкашивание газонов;
	по мере необходимости, но не реже 2 раз в год
	
	

	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в неделю
	
	

	3.4. Работы по содержанию мест накопления твердых коммунальных отходов:
	 

	Организация сбора отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов (выполняется специализированной организацией)
	По мере необходимости
	0,09
	265,18

	3.5. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнение заявок населения:
	 

	Аварийное обслуживание
	круглосуточно                          на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения
	0,7

	14054,33

	Итого стоимости технического обслуживания и санитарного содержания общего имущества многоквартирного дома 
	 
	11,12
	294875,71

	
	
	
	

	
	
	
	


Раздел 4. Проект договора управления многоквартирным домом.

П Р О Е К Т   Д О Г О В О Р А
управления многоквартирным домом
пгт Лёвинцы







       «___» _______ 2021 г.

Собственники жилых помещений в многоквартирном доме по адресу: Кировская область, Оричевский район, пгт Лёвинцы, ул. 70-летия Октября, д. 118, согласно Приложению № 1, действующие на основании ст. 161, 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, именуемые в дальнейшем собственники, с одной стороны, и ________________ в лице ______________, действующей на основании ___________, именуемое в дальнейшем Управляющая компания, с другой стороны, заключили по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, протокол от "____" _____________ 2021 г. настоящий Договор управления многоквартирным домом о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Условия настоящего Договора определены открытым конкурсом по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории Лёвинского городского поселения, по адресу: пгт Лёвинцы, ул. 70 – летия Октября, д. 118, протокол  от "______" ______________ 2021 г. и являются обязательными для Управляющей организации, всех собственников и пользователей помещений в доме № 118.

1.2. Общее имущество жилого дома в настоящем Договоре, в отношении которого будет осуществляться управление, определяется статьей 36 главы 6 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), техническим паспортом на жилой дом и границами эксплуатационной ответственности Приложение № 2 к настоящему Договору.

1.3. В настоящем Договоре используются следующие термины и понятия:

Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади занимаемого помещения.

Совет дома - выбранные в соответствии с действующим законодательством представители многоквартирного дома.

Пользователи – лица, пользующиеся помещениями на любых законных основаниях: арендаторы помещений по договору аренды, безвозмездного пользования, оперативного управления и т.д., наниматели жилых помещений по договорам социального найма и т.д.

Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности субъекта права.

Управление многоквартирным домом – комплекс действий и мероприятий, в том числе юридически значимых, направленных на осуществление управления общим имуществом многоквартирного дома, обеспечение благоприятных и безопасных условий пользования и проживания граждан в помещениях многоквартирного дома, осуществление надлежащего содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, организацию предоставления жилищных, коммунальных услуг гражданам, а также осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

Плата за содержание и ремонт – обязательный платеж, взимаемый с собственника/пользователя помещения в многоквартирном доме, включающий в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является осуществление Управляющей компании в течение согласованного срока за плату следующей деятельности:

- оказание услуг и выполнение работ по управлению, надлежащему содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с законодательством Российской Федерации, настоящим Договором, соглашением сторон;

- осуществление технической эксплуатации многоквартирного дома;

- обеспечение благоприятных и безопасных условий пользования и проживания собственников, пользователей в помещениях многоквартирного дома;

- реализация законных решений общих собраний собственников;

- организация предоставления услуг паспортного стола;

- организация работы с собственниками, пользователями, а также с их обращениями, по вопросам управления, содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома и по иным вопросам, входящим в предмет настоящего Договора;

- осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома установлен в Приложении № 3 к настоящему Договору.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязуется:

3.1.1. Предоставлять основные услуги по управлению многоквартирным домом:

а) вести учет доходов и расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

б) обеспечить доставку собственникам (пользователям) счет- квитанций в срок до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем;

в) осуществлять взыскание в судебном порядке с собственников, нанимателей, пользователей помещений задолженности по внесению платы за жилищные услуги;

г) осуществлять регистрацию и снятие граждан с регистрационного учета по жилым помещениям многоквартирного дома;

д) осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, настоящим Договором.

3.1.2. Обеспечить функционирование и эксплуатацию здания многоквартирного дома и общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в состоянии, обеспечивающем:

- соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;

- безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических и юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;

- доступность пользования помещениями и общим имуществом многоквартирного дома;

- соблюдение прав и законных интересов собственников и пользователей помещений;

- постоянную готовность инженерных сетей и коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома;

- соблюдение требований законодательства Российской Федерации об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.

3.1.3. Обеспечить надлежащее санитарное содержание общего имущества многоквартирного дома.

3.1.4. Осуществлять услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в порядке и объеме установленном Приложением №3 к настоящему договору.
3.1.5. Проводить текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома. 
3.1.6. Обеспечить меры пожарной безопасности в соответствии с Правилами пожарной безопасности и другими правовыми актами, правилами и нормами.

3.1.7. Выявлять причины аварийных ситуаций и соблюдать нормативные сроки устранения аварий и их последствий на общем имуществе многоквартирного дома, инженерных сетях и конструкциях многоквартирного дома, а также принимать меры по предотвращению утечек, потерь и нерациональному использованию коммунальных ресурсов.

3.1.8. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание. Информация о телефонах аварийных служб указывается на платежных документах.

3.1.9. При выявлении скрытого существенного дефекта дома, не отраженного в акте технического состояния дома, предоставить представителю собственника на рассмотрение и утверждение различные варианты решения данной проблемы, включая предъявление требований к застройщику многоквартирного дома, смету на устранение дефекта и т.п.

3.1.10. Информировать собственников и пользователей:

- при обращении в аварийно-диспетчерскую службу об аварийных ситуациях с указанием причин аварии и срока ее устранения;

- плановых отключениях инженерных сетей и оборудования;

- нарушениях правил пользования жилыми и нежилыми помещениями;
- о неисправностях общедомовых приборов учета.
3.1.11. В срок, установленный законодательством предоставлять информацию, непосредственно связанную с вопросами эксплуатации и сохранности многоквартирного дома, а также иную информацию касающуюся предмета настоящего Договора.

3.1.12. Согласовывать с собственниками, пользователями время доступа в помещения не менее чем за три дня до начала проведения работ или направлять им письменное уведомление о проведении работ внутри помещений.

3.1.13. Сохранять конфиденциальность персональных данных физических лиц, ставших известными Управляющей организации в связи с исполнением своих обязанностей по настоящему договору. Принимать все необходимые меры для защиты персональных данных, производить их обработку в соответствии с действующими законодательством Российской Федерации;

3.1.14. Участвовать совместно с собственником, пользователем либо их представителями в обследовании помещений, общего имущества многоквартирного дома, оформлять акты и (или) дефектные ведомости в случае нарушения прав и законных интересов граждан, а также правил эксплуатации многоквартирного дома.

Проводить комиссионное обследование жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственника, пользователя. 

3.1.15. Участвовать во всех проверках и инспекциях, проводимых государственными, муниципальными органами и должностными лицами в отношении многоквартирного дома.

3.1.16. Ежегодно в течение первого квартала текущего года организовывать и проводить собрание с предоставлением Собственникам помещений в многоквартирном доме отчета о выполнении условий настоящего договора управления за предыдущий год. 
3.1.17. Предоставлять Собственникам по их заявлению акты выполненных работ по текущему и капитальному ремонту, по подготовке многоквартирного дома и инженерных сетей, оборудования к сезонным условиям эксплуатации.

3.1.18. Рассматривать жалобы и заявления собственников, пользователей помещений многоквартирного дома. Проводить работу с собственниками, пользователями по вопросам безопасности от чрезвычайных ситуаций различного характера, в том числе правил пожарной безопасности и другим вопросам на основе действующего законодательства.

3.1.19. Своевременно устранять недостатки по управлению многоквартирным домом, указанные в заявлениях собственников, предписаниях государственных, муниципальных органов, должностных лиц.

3.1.20. Не допускать использования общего имущества многоквартирного дома без соответствующего разрешения, принятого на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, препятствующих или затрудняющих реализацию прав собственников, пользователей помещений многоквартирного дома.

3.1.21. Готовить для собственников предложения по модернизации, реконструкции, проведению капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

3.1.22. Реализовывать законные решения собраний собственников помещений многоквартирного дома.

3.1.23. Предоставлять собственнику информацию, копии актов, иные документы, связанные с выполнением обязательств по управлению многоквартирным домом и выполнению условий настоящего договора управляющей компанией.

3.1.24. Осуществлять ведение, хранение, технической документации по многоквартирному дому, внутридомовому инженерному оборудованию. Восстановление технической документации, либо принятие мер, для изготовления новой документации по дому, производится за отдельную плату со стороны собственников и пользователей помещений. Производить внесение в техническую документацию изменений, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров, а также проведенными работами по ремонту, реконструкции, модернизации общего имущества многоквартирного дома. Предоставлять выкопировку из технической документации по заявлениям собственников, либо компетентных органов и организаций.

3.1.25. Вести и хранить бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора.

3.2. Собственники, пользователи помещений обязуются:

3.2.1. Поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними. Использовать помещения по назначению в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.2.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в частности Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правила предоставления коммунальных услуг.

3.2.3. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц – собственников и пользователей помещений. Не создавать повышенного уровня шума в жилых помещениях и местах общего пользования.

3.2.4. Соблюдать чистоту мест общего пользования, не загрязнять придомовую территорию многоквартирного дома.

3.2.5. Выполнять следующие требования:

- не находится в технических помещениях, подвале, крыше, кроме случаев оперативного решения вопросов в аварийных ситуациях;

- не производить без письменного согласования с Управляющей организацией прокладку кабельных и иных коммуникационных сетей линий и оборудования в местах общего пользования;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру на системы отопления, водоснабжения, газоснабжения, канализации, входящие в состав общего имущества;

- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), сертификата соответствия, не отвечающие требованиям безопасности и санитарно-гигиеническим нормативам;

- не нарушать имеющиеся схемы учета потребления коммунальных ресурсов, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки индивидуальных приборов учета, изменением их местоположения в составе инженерных сетей, монтажом, демонтажом без согласования с Управляющей организацией;

- не производить самовольное переоборудование внутридомовых инженерных систем, либо присоединение к ним в обход приборов учета;

- не использовать теплоноситель (химически очищенную воду) из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления для каких-либо сторонних целей, слив воды из системы отопления);

- не производить сброс в канализацию твердых отходов;

- не производить переустройство, перепланировку помещений, переоборудования мест общего пользования без соблюдения порядка, установленного законодательством Российской Федерации.

3.2.6. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт помещения (общего имущества многоквартирного дома) соразмерно общей площади жилого помещения. 

3.2.7. Обеспечить личное участие или участие доверенного лица в общем собрании собственников, организованном Управляющей организацией или любым из собственников помещений многоквартирного дома.

3.2.8. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения, газоснабжения для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а также для ликвидации аварий, предотвращения аварийных ситуаций – в любое время.

3.2.9. Своевременно сообщать Управляющей организации о всех замеченных неисправностях в работе инженерного оборудования дома, об аварийных ситуациях.

3.2.10. Принимать решения о порядке, сроках проведения и финансирования работ по ремонту общего имущества, в том числе в случаях, если необходимость проведения работ установлена в ходе проведения осмотра Управляющей организацией, уполномоченным государственным органом, либо специализированной организацией.

3.2.11. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки помещений, установленный Жилищного кодекса  Российской Федерации.

3.2.12. Собственник, пользователь обязан уведомить Управляющую организацию о смене собственника, пользователя жилого помещения и предоставить в течение 10 дней соответствующий документ.

3.2.13. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическим и другим оборудованием и приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, водонагревателей, отопительного оборудования, не загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы, подвал и чердак, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.2.14. Не парковать автомобили на газоны, тротуарные дорожки, места сбора и выгрузки мусора, а также на проезжей части прилегающего земельного участка, затрудняя проезд автомобилей оперативных и аварийных служб города.

3.3. Управляющая организация имеет право: 

3.3.1. Самостоятельно определять подрядчика для выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.

3.3.2. Представлять законные интересы собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме в государственных и других учреждениях (организациях) по вопросам, связанным с управлением общим имуществом в данном доме.

3.3.3. Организовывать работы по восстановлению конструкций и коммуникаций в первоначальное состояние при несанкционированной перепланировке или переоборудовании в помещении по дополнительному соглашению за счет средств собственника, пользователя помещения.

3.3.4. Требовать надлежащего исполнения собственниками и пользователями своих обязанностей по настоящему договору.

3.3.5. Организовать и проводить проверку технического состояния общих внутридомовых инженерных систем и коммуникаций в помещениях собственников, пользователей.

3.4. Собственники имеют право:

3.4.1. Организовывать и проводить внеочередные собрания собственников.

3.4.2. Избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме в порядке, установленном действующим законодательством.

3.4.3. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения на общем собрании собственников, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.4.4. Осуществлять контроль, в том числе через своих уполномоченных представителей, за фактическим выполнением услуг, работ, их объемом и качеством, целевым использованием средств Управляющей организацией.

3.4.5. Требовать ежегодно отчета о выполнении условий настоящего Договора Управляющей организацией за предыдущий год с приложением к отчету всех необходимых документов.

3.4.6. На основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома определять порядок использования общих финансовых средств, общего имущества и придомовой территории в рамках действующего законодательства Российской Федерации.

3.4.7. Участвовать лично, либо через представителя в приемке выполненных работ по текущему и капитальному ремонту, реконструкции, модернизации общего имущества многоквартирного дома, с подписанием акта выполненных работ и с внесением в него замечаний, либо с отказом в принятии и подписании акта выполненных работ с приложением к акту мотивированного мнения.

3.5. Собственники, пользователи имеют право:

3.5.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества, установленного действующим законодательством, настоящим Договором качества, безопасных для пользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу и имуществу третьих лиц.

3.5.2. При причинении имуществу собственника или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, пожара, залива жилого или нежилого помещений требовать от Управляющей организации проведения обследования с участием собственника, пользователя помещений и составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

3.5.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, причиненного ущерба, возникших по вине Управляющей организации.

3.5.4. Извещать Управляющую организацию в письменной форме, либо по телефону о выявленных недостатках в ее деятельности, о состоянии дома и земельного участка, входящего в состав общего имущества.

3.5.5. В установленном порядке требовать от Управляющей организации снижения платы за содержание и ремонт помещения, в связи с не предоставлением, либо некачественным или несвоевременным предоставлением этих услуг, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

3.5.6. Требовать предоставления Управляющей компании в установленный законом срок, документов и сведений, касающихся выполнения Управляющей компании своих обязательств по настоящему договору, в том числе сведений о расходовании денежных средств, акты технического состояния общего имущества многоквартирного дома, планы работ, акты осмотров, дефектные ведомости, сметы на ремонт, договоры подряда, акты выполненных работ и др.

3.5.7. Контролировать выполнение Управляющей компании своих обязательств по настоящему договору.

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Размер платы за выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается в размере – 11,12 руб. за 1 кв. метр. Данный размер платы устанавливается с момента заключения договора до 30.06.2021, далее определяется постановлением администрации Лёвинского городского поселения (в случае  если доля муниципального образования в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем 50 %) или решением общего собрания многоквартирного дома.

В установленный размер платы за содержание и ремонт жилья входит осуществление работ и услуг по управлению многоквартирным домом, его технической эксплуатации, содержанию в соответствии с Приложением № 3 к настоящему договору. 

4.2. Собственники, пользователи, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание, ремонт жилого помещения в полном объеме.

Сумму компенсации (льготы) перечисляет УСЗН на сберегательную книжку или иной расчетный счет собственника, пользователя жилого помещения.

4.3. Плата за жилое помещение вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных не позднее 5 числа месяца.

4.4. В случае, если собственник, пользователь по независящим от него причинам не получил платежный документ в установленные сроки, он может самостоятельно получить его в бухгалтерии Управляющей организации.

4.5. В платежном документе указывается:

- наименование Управляющей организации, ее адрес, режим работы, контактные номера телефонов, включая телефон аварийной службы, бухгалтерии, паспортного стола;

- расчетный счет, на который вносится плата за жилищно-коммунальные услуги;

- площадь помещения (общая/жилая);

- количество зарегистрированных в помещении граждан;

- установленные тарифы;

- размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- сумма перерасчета, задолженности за жилищные услуги за предыдущие периоды;

- сумма начисленных пени;

- размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилищных услуг;

- иные сведения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.6. Не использование помещения собственником, пользователем не является основанием для не внесения платы за содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома.

4.7. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, управляющая организация обязана уведомить собственников помещений в таком доме о причинах нарушения соответствующих условий договора путем размещения информации в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме.

4.8. Если невыполненные работы и (или) не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, управляющая организация обязана предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) обязана произвести перерасчет за текущий месяц.

4.9. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе требовать изменения размера платы в случае невыполнения работ и (или) неоказанию услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ

5.1. Ежегодно в течение первого квартала текущего года Управляющая организация представляет Собственникам помещений в многоквартирном доме, отчет о выполнении условий договора управления за предыдущий год. Данный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании собственников.

5.2. Управляющая организация обеспечивает свободный доступ Собственников к информации об управлении многоквартирным домом в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Стороны несут ответственность, за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Собственники, пользователи, несвоевременно или не полностью внесшие плату за жилищные  услуги, обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

6.3. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным исполнение стороной взятых на себя обязательств;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, либо событий чрезвычайного характера.

- в случае расторжения договора стороны обязаны произвести соответствующие расчеты друг с другом

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с  момента его подписания сроком на три года.
7.2. В случае неисполнения договора Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если другая сторона не выполняет условия Договора.

7.3. В случае переплаты собственниками, пользователями средств за услуги, работы по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить собственников, пользователей о сумме имеющейся переплаты и получить от них распоряжение о перечислении излишне полученных Управляющей организацией средств на счет вновь выбранной собственниками Управляющей компании, либо возвратить сумму путем произведения перерасчета в платежном  документе.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору принимаются на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома с согласованием управляющей компанией и оформляются путем заключения дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного собственника, второй - у Управляющей организации.

Управляющая организация обязана выдать заверенную копию договора управления обратившемуся к ней собственнику, являющемуся стороной договора.

8.4. Неотъемлемыми приложениями к настоящему Договору являются:

Приложение №1 «Список собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Кировская область, Оричевский район, пгт Лёвинцы, ул. 70-летия Октября, д. 118

Приложение № 2 «Границы эксплуатационной ответственности общего имущества многоквартирного дома»;

Приложение № 3 «Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома».

8.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

	Управляющая организация 
	Собственник

	
	Собственники помещений

(Приложение № 1)

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Приложение № 1        

СПИСОК СОБСТВЕННИКОВ

помещений в многоквартирном доме по адресу:

Кировская область, Оричевский район, пгт Лёвинцы, ул. 70-летия Октября, д. 118

	№ кв.
	ФИО
	Подпись

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	16
	
	

	18
	
	

	35
	
	

	1,2,3,4,5,6,11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42
	
	

	
	
	


 Приложение № 2 

Границы эксплуатационной ответственности общего имущества многоквартирного дома

Собственники утвердили следующие границы эксплуатационной ответственности общего имущества в жилом доме:

- система электроснабжения – до вводных клемм на квартирном приборе учета, либо до отключающих аппаратов одного жилого (нежилого) помещения; 

- системы холодного, горячего водоснабжения, отопления -  от стояков до первого отключающего устройства, до радиатора отопления; 

- система канализации – по наружному раструбу тройника или крестовины стояка, лежака.

	________________________ 


м.п.                                 
	Собственники помещений

(Приложение № 1)




Приложение № 3.






ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома
	Наименование работ и услуг

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, лестниц, несущих элементов крыш) и несущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов.

	1.1. Работы, выполняемые в отношении фундамента

	Проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам; проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами; поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами; при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций; проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности.

	1.2. Работы, выполняемые в отношении подвалов

	Проверка влажного режима подвальных помещений;

	Проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными сведениями;

	Контроль за состоянием дверей подвалов и запорных устройств на них;

	

	Устранение выявленных неисправностей и нарушений.

	

	

	1.3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов.

	Выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств; выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин  местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;  выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней.  

	1.4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявление прогибов, трещин, колебаний; выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит; проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия). 

	1.5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали; контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами; выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

	Выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками; контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами; при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	1.6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирного дома

	Контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний, трещин; выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий, выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и  поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий.

	1.7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

	Проверка кровли на отсутствие протечек; проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше; выявление деформаций  и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши; проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи, наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод; проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи. 

	При выявлении повреждений и нарушений, приводящих к протечкам - незамедлительное их устранение.

	1.8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов

	Выявление деформаций и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов и сколов в ступенях, выявления наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отделочных проступят в домах с железобетонными лестницами.

	 При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ 

	1.9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов

	Выявление нарушений отделки фасадов и отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков; выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на козырьках. контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание;  

	Контроль состояния и работоспособности подсветки входов в подъезды (домовые знаки и т.д.); контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств ( пружины), устранение выявленных нарушений- по мере выявления.

	1.10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

	Выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов; проверка звукоизоляции и огнезащиты.  

	1.11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:

	Проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

	1.12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	Проверка состояния полов, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ, (при необходимости), проведение восстановительных работ. 

	1.13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме. При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

	 При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

	2.1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции многоквартирных домов:

	Техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов системы; устранение неплотностей вентиляционных каналов и шахт;  

	

	Устранение неплотностей вентиляционных каналов и шахт; устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений.

	2.2. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем холодного водоснабжения, водоотведения и теплоснабжения  в многоквартирных домах:

	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках и каналах);

	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание коллективных (общедомовых) приборов учета;

	Постоянный контроль параметров воды (давления) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров водоснабжения и герметичности систем;

	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров); восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования водоразборных приборов ( кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме; контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации; контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек и дворовой канализации.

	Работы по регулировке коллективных (общедомовых ОДПУ) приборов учета

	Работы по снятию показаний и техническому обслуживанию коллективных (общедомовых ОДПУ) приборов учета

	Услуги по метрологической Госповерке  работоспособности коллективных (общедомовых ОДПУ) приборов учета тепла (работы выполняются специализированной организацией)

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования; проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; техническое обслуживание и ремонт силовых осветительных установок, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

	Проведение дератизации, дезинсекции,  помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

	

	 Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см, очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

	Очистка придомовой территории от наледи и льда;

	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

	Уборка площадки перед входом в подъезд.

	Подметание и уборка придомовой территории;

	Очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

	Уборка мусора с газонов;

	Выкашивание газонов;

	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

	Организация сбора отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов (выполняется специализированной организацией)

	3.5 Электрическая энергия, потребляемая при содержании общего имущества в МКД

	Аварийное обслуживание
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