РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЧЁРНОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ВОЛЖСКИЙ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ

__________________________________________________________________
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от «_29_ » ___марта___ 2017   г.                                                        № __25___

«Об утверждении порядка согласования переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский муниципального района Волжский Самарской области »

В соответствии с Законом Самарской области от 13.01.2014 № 4-ГД «О порядке переустройства и(или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории Самарской области», в целях обеспечения единого порядка переустройства и (или) перепланировки и приемки завершенных работ по переустройству и (или) перепланировке нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский муниципального района Волжский Самарской области 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.  Утвердить:

1.1. Порядок согласования переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский муниципального района Волжский Самарской области согласно приложению 1;
1.2. Положение о межведомственной комиссии по согласованию переустройства и (или) перепланировки и приёмке завершенных работ нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский муниципального района Волжский Самарской области и ее состав, согласно приложениям 2, 3;

2. Постановление подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в информационной газете «Черновские Вести».

3. Постановление вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).

4. Контроль за исполнением постановления оставлю за собой.

Глава  

сельского поселения Черновский                                                  А.М. Кузнецов    

муниципального района Волжский

Приложение 1 к Постановлению

Администрации сельского поселения Черновский 

от _29.03.2017___ № __25__
ПОРЯДОК 
согласования переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский

1.  Настоящий Порядок согласования переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах (далее – МКД) на территории сельского поселения Черновский (далее – Порядок) разработан в целях обеспечения единой процедуры и правового регулирования отношений, возникающих при переустройстве и (или) перепланировке нежилых помещений в многоквартирных домах независимо от форм собственности (за исключением многоквартирных домов, относящихся к жилищному фонду Российской Федерации), между собственником нежилого помещения или уполномоченным им лицом (далее - заявитель), органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, права и законные интересы которых затрагиваются в процессе переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений.
2.  Настоящий Порядок не распространяется на правоотношения, возникающие при переустройстве и (или) перепланировке помещений во время проведения капитального ремонта, модернизации или реконструкции жилищного фонда.

3. Понятия, используемые для целей настоящего Порядка:

· нежилое помещение в многоквартирном доме - помещение в многоквартирном доме, которое не является жилым помещением и общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме;

· переустройство нежилого помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт нежилого помещения;

· перепланировка нежилого помещения - изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт нежилого помещения;

· межведомственная комиссия - комиссия при исполнительном органе местного самоуправления, создаваемая по решению главы местного самоуправления для оперативного решения вопросов использования муниципального жилищного фонда.
4.  Для проведения переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения  в МКД собственник помещения или уполномоченное им лицо (далее – заявитель) обращается в администрацию сельского поселения Черновский (далее – администрация поселения).

5.  Для проведения переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения заявитель представляет в Администрацию поселения:

· заявление с указанием предполагаемых работ и обязательством обеспечить доступ в помещение должностным лицам Администрации поселения, осуществляющим согласование, для проведения контроля за ходом работ по переустройству и (или) перепланировке нежилого помещения. 
Для рассмотрения вопроса о согласовании переустройства и (или) перепланировки необходимы следующие документы:

· правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое нежилое помещение;
· технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого нежилого помещения, выданный органом технической инвентаризации, с данными не более чем шестимесячной давности на день подачи заявления с указанием степени износа основных конструктивных элементов помещения и жилого дома в целом либо оценкой их технического состояния;
· письменное согласие собственника на переустройство и (или) перепланировку нежилого помещения (в случае, если заявителем является уполномоченный собственником арендатор (наниматель) нежилого помещения) по форме, установленной приложением 1 к настоящему Порядку;
· проект переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения, подготовленный и оформленный в установленном порядке проектной организацией, имеющей соответствующее свидетельство саморегулируемой организации о допуске к таким видам работ;
· заключение органа исполнительной власти Самарской области, специально уполномоченного в области государственной охраны, сохранения, использования и популяризации объектов культурного наследия, о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения, если такое помещение или многоквартирный дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры;
· письменное согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме в случае, если переустройство и (или) перепланировка осуществляются в соответствии со статьей 40 Жилищного кодекса Российской Федерации, по форме согласно приложению 2 к настоящему Порядку.
3. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные абзацами третьим и шестым статьи 5 настоящего Прядка, а также в случае, если право на переводимое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные абзацем вторым статьи 5 настоящего Порядка.
6. Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается Администрацией поселения по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных документов, не позднее чем через 45 дней со дня представления в данный орган документов.

7. С целью принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании Администрация поселения формирует межведомственную комиссию по согласованию переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский, действующую на постоянной основе. 

8. Положительное заключение Комиссии является основанием для подготовки решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.
9.  В случае отказа в согласовании переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения заявителю выдается выписка из протокола с заключением Комиссии.

10. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения допускается в случаях:
1) непредставления определенных статьей 5 настоящего Порядка документов, обязанность по представлению которых возложена на заявителя; 

2) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки требованиям законодательства Российской Федерации.
11. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения должно содержать обоснование отказа с обязательной ссылкой на наличие нарушений, предусмотренных статьей 10 настоящего порядка.
12. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения выдается или направляется заявителю Администрацией поселения, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

13. Работы по переустройству и (или) перепланировке нежилого помещения должны выполняться в строгом соответствии с проектом переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения, а также условиями, установленными органом, осуществляющим согласование, в том числе определяющими характер, режим и объем проводимых работ.
14. При переустройстве и (или) перепланировке нежилого помещения производство работ должно осуществляться с соблюдением строительных, санитарно-эпидемиологических и противопожарных норм и правил.
15. Контроль за выполнением работ по переустройству и (или) перепланировке нежилого помещения осуществляют должностные лица, уполномоченные Администрацией поселения и(или) члены межведомственной комиссии

16. Должностные лица, уполномоченные Администрацией поселения и(или) члены межведомственной комиссии, при проведении контроля за ходом работ по переустройству и (или) перепланировке нежилого помещения вправе:

· проверять у заявителей наличие согласования на переустройство и (или) перепланировку нежилого помещения;

· следить за соблюдением согласованных режимов производства работ и условий вывоза строительного мусора, выполнением работ в строгом соответствии с проектом, соблюдением нормативно-технических требований к проведению работ;

· осматривать переустраиваемое и (или) перепланируемое нежилое помещение с согласия заявителя в согласованные с ним сроки и в его присутствии или в присутствии его представителя. При этом предупреждение об осмотре должно быть произведено не позднее чем за три дня до даты указанного осмотра.

17. Факты несоблюдения условий проведения работ по переустройству и (или) перепланировке нежилого помещения, а также отказа заявителя в согласовании срока осмотра переустраиваемого и (или) перепланируемого нежилого помещения фиксируются должностными лицами, уполномоченными Администрацией поселения и(или) членами межведомственной комиссии, в актах, которые направляются в Администрацию поселения, для принятия мер в соответствии с действующим законодательством.
18.Завершение переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения подтверждается соответственно актом межведомственной комиссии о приеме завершенного переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения.
19. Прием завершенного переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения в многоквартирном доме, являющемся памятником архитектуры, истории или культуры, осуществляется соответственно межведомственной комиссией совместно с представителями органа исполнительной власти Самарской области, специально уполномоченного в области государственной охраны, сохранения, использования и популяризации объектов культурного наследия.
20. Акт межведомственной комиссии о приеме завершенного переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения утверждается Главой сельского поселения Черновский направляется заявителю, в том числе через многофункциональный центр, управляющей и (или) обслуживающей организациям, а также в организацию (орган) по учету объектов недвижимого имущества. В случае представления гражданином заявления через многофункциональный центр документ, подтверждающий прием завершенного переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения, направляется в многофункциональный центр, если иной способ получения не указан заявителем.
Приложение 1 к Порядку
переустройства и (или) перепланировки
нежилых помещений в многоквартирных
домах на территории сельского поселения Черновский 
Согласие собственника на переустройство и (или) перепланировку нежилого помещения в многоквартирном доме

Я, ___________________________________________________________________;
(Ф.И.О. полностью для физического лица - собственника; Ф.И.О. лица,
уполномоченного управлять имуществом юридического лица - собственника
нежилого помещения, наименование организации, действующий на основании
___________________________, (устава, доверенности с указанием реквизитов))
являясь собственником (от лица собственника - юридического лица)
нежилого помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
__________________________________________________________________________,
на основании свидетельства о регистрации права собственности
__________________________________________________________________________,
(номер свидетельства и дата его выдачи)
в соответствии с частью 2 статью 6 Закона "О порядке переустройства и
(или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на
территории Самарской области" даю согласие арендатору (нанимателю)
вышеуказанного нежилого помещения _________________________________________
(Ф.И.О., место проживания
___________________________________________________________________________
для физического лица; наименование организации и юридический адрес для юридического лица)


 на переустройство (или) перепланировку вышеуказанного нежилого помещения. Настоящее согласие действует в течение всего срока действия договора
аренды (найма) вышеуказанного нежилого помещения
_________________________, заключенного между _____________________________
(реквизиты договора) (Ф.И.О. собственника
______________________________________ и __________________________________
нежилого помещения) (Ф.И.О. арендатора (нанимателя) -
___________________________________________________________________________
физического лица; наименование юридического лица - арендатора (нанимателя)

Настоящее согласие может быть отозвано мной в письменной форме до
начала проведения работ по перепланировке и (или) переустройству.

"_____" ________________ 20____ г. ____________________
                                                                   (подпись)

Приложение 2 к Порядку
переустройства и (или) перепланировки
нежилых помещений в многоквартирных
домах на территории сельского поселения Черновский 
Согласие собственников помещений в многоквартирном доме в случае, если переустройство и (или) перепланировка осуществляются в соответствии со статьей 40 Жилищного кодекса Российской Федерации

Мы, собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: _________________________________________________,
даем свое согласие собственнику _______________________________________________
(Ф.И.О. собственника нежилого помещения)
на переустройство и (или) перепланировку нежилого помещения
___________________________________________________________________________
(реквизиты помещения)
в указанном доме, которое влечет присоединение части общего имущества
и его уменьшение в размере ___________________________________________________
(площадь, квадратных метров)
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	Номер квартиры в многоквартирном доме
	Ф.И.О. собственников
	Реквизиты документов, подтверждающих право собственности
	Личная подпись, подтверждающая согласие
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Настоящее согласие действует до подписания акта о приеме завершенного переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения.

Приложение 2 к Постановлению

Администрации сельского поселения Черновский 

от __29.03.2017__ № __25__
Положение о межведомственной комиссии по согласованию переустройства и (или) перепланировки и приёмке завершенных работ нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский муниципального района Волжский Самарской области
1.  Комиссия по согласованию переустройства и (или) перепланировки и приёмки завершенных работ нежилых помещений в МКД на территории сельского поселения Черновский (далее – Комиссия) образована для рассмотрения вопросов и принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки и приёмки завершенных работ жилых помещений на территории сельского поселения.

2.  Комиссия в своей деятельности руководствуется федеральным законодательством Самарской области, правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда в Российской Федерации, постановлениями главы сельского поселения по данным вопросам, настоящим Положением.

3.  Состав межведомственной комиссии утверждается постановлением администрации поселения. Заседания Комиссии проводятся по мере необходимости.

4.  Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют более половины ее членов. В случае, когда присутствие члена Комиссии на заседании невозможно по уважительным причинам, производится его замена. Замена члена Комиссии должна быть согласована с председателем Комиссии.

5.  Заседания проводятся председателем Комиссии. В случае отсутствия председателя Комиссии заседания проводятся заместителем председателя Комиссии.

6.  Решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилых помещений принимается простым голосованием. При равном числе голосов решающий голос остается за председателем Комиссии.

7.  По результатам работы Комиссии оформляется протокол. На основании протокола Комиссии выдается решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, по форме, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации.

8.  Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, фиксируемое протоколом, должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные Законом Самарской области от 13.01.2014 № 4-ГД «О порядке переустройства и(или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории Самарской области»

9.  Выписка из протокола Комиссии об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжалована заявителем в судебном порядке. Выписка готовится и подписывается секретарём Комиссии.

10.  Комиссия при осуществлении возлагаемых на нее задач имеет право:

10.1.  Образовывать временные рабочие группы для подготовки заключения Комиссии.

10.2.  Привлекать для работы в Комиссии квалифицированных специалистов необходимого профиля.

10.3 Проверять у заявителей наличие согласования на переустройство и (или) перепланировку нежилого помещения;

10.4 Следить за соблюдением согласованных режимов производства работ и условий вывоза строительного мусора, выполнением работ в строгом соответствии с проектом, соблюдением нормативно-технических требований к проведению работ;

10.5 Осматривать переустраиваемое и (или) перепланируемое нежилое помещение с согласия заявителя в согласованные с ним сроки и в его присутствии или в присутствии его представителя. При этом предупреждение об осмотре должно быть произведено не позднее чем за три дня до даты указанного осмотра.

11. По результатам осмотра нежилого помещения по окончании работ по перепланировке и (или) переустройству комиссия составляет акт по форме согласно приложению к настоящему Положению.

12. Члены комиссии, имеющие обоснованные возражения против приёмки завершенных работ по переустройству и (или) перепланировке нежилого помещения, представляют свои возражения в трехдневный срок в письменной форме в администрацию поселения и Заявителю.

13.  Возражения должны быть рассмотрены до утверждения акта приёмочной комиссии.

14.  В случае несоответствия предъявленных к приёмке выполненных работ проекту переустройства и (или) перепланировке нежилого помещения акт приемочной комиссии не подписывается председателем приемочной комиссии и всеми ее членами до устранения заявителем выявленных нарушений.

15.  Акт приёмочной комиссии подтверждает окончание мероприятий (работ) по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения.

Приложение 1 к Положению о межведомственной комиссии по согласованию переустройства и (или) перепланировки и приёмке завершенных работ нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский муниципального района Волжский Самарской области
АКТ № _______

МЕЖВЕДОМСТВЕННОЙ КОМИССИИ О ЗАВЕРШЕННЫХ РАБОТАХ ПО ПЕРЕУСТРОЙСТВУ И (ИЛИ) ПЕРЕПЛАНИРОВКЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

«____»________________ 20__ год

_____________________________________________________________________________

(адрес помещения)

_____________________________________________________________________________

(Ф. И.О. собственника, наименование организации)

Комиссия, утвержденная постановлением администрации сельского поселения Черновский от «____»____20__г.№ _____ с участием представителей привлеченных организаций:____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

составила настоящий акт о нижеследующем:

1. Перепланировка (переоборудование) жилого помещения __________________________

_____________________________________________________________________________

осуществлялась _______________________________________________________________

(кем или какой организацией)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Предъявлены к приемке осуществленные работы: _____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

3. Межведомственной комиссии представлены следующие документы:_______________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

4. Межведомственной комиссией произведена приемка установленного оборудования __________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________

5. Работы по перепланировке (переустройству) были проведены в сроки:

начало работ ____________________ окончание работ _________________________

(месяц, год) (месяц, год)

На основании рассмотрения представленной документации и осмотра предъявленных к приемке работ по переустройству и (или) перепланировке жилого помещения, установлено:

а) в процессе перепланировки (переоборудования) имелись следующие 
отступления от утвержденного проекта (схемы) _________________________________ (указать все выявленные отступления,

___________________________________________________________________________

по какой причине произошли, кем и когда санкционированы и предложения межведомственной комиссии по этому вопросу)

____________________________________________________________________________

б) имеющиеся недоделки _______________________________________________________

не препятствуют его нормальной эксплуатации.

Заключение
1. Считать предъявленные к приемке работы по перепланировке и (или) 
переустройству в жилом помещении по адресу: _________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

выполненными в соответствии с требованиями законодательства.

2. Снять с контроля Решение от ______________________________________________

3. Настоящий Акт подтверждает завершение работ по перепланировке и (или) переустройству в жилом помещении и считается основанием для проведения инвентаризационных обмеров и внесения изменений в технический паспорт.

Приложения к акту:

1. Проектная документация с изменениями (при наличии таковых)___________________

____________________________________________________________________________

2. Акты на скрытые работы ____________________________________________________

____________________________________________________________________________

3. Перечень недоделок ________________________________________________________

Подписи:

	Председатель комиссии:
	- ________________________________________

	Заместитель председателя:

Секретарь комиссии
	- ________________________________________

- _________________________________________

	Члены комиссии:
	- ________________________________________

	
	- _________________________________________

	
	- ________________________________________


Приложение 3 к Постановлению

Администрации сельского поселения Черновский 

от __29.03.2017__ № __25__
СОСТАВ
межведомственной комиссии по согласованию переустройства и (или) перепланировки нежилых помещений в многоквартирных домах на территории сельского поселения Черновский

	Кузнецов Алексей Михайлович
	-  глава сельского поселения Черновский, председатель Комиссии

	Рожнов Андрей Викторович
Минеева Ольга Андреевна
	-  заместитель директора БУ «Черновское», заместитель председателя Комиссии

-  главный специалист Администрации, секретарь комиссии

	Члены Комиссии:

Тумаев Павел Николаевич
	-  директор МУП «Юбилейный» (по согласованию)

	Власова Светлана Николаевна
	-  генеральный директор ООО «Коммунальные системы»  (по согласованию)

	Добровольский Виктор Викторович
	-  депутат Собрания Представителей сельского поселения Черновский (по согласованию)


