ПРОТОКОЛ 
общего собрания участников общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 63:19:0000000:1123, расположенного по адресу:   Самарская область, муниципальный район Исаклинский, сельское  поселение Два Ключа
Дата проведения общего собрания: 28 сентября  2019 г.
Место проведения общего собрания: Самарская область, Исаклинский район,  с. Саперкино, ул. Школьная, д. 23, 2 этаж, актовый зал
Время начала регистрации участников: 14 час. 00  мин.
Время проведения общего собрания: 14 час 30мин.-15 час 40 мин.

Инициатор проведения общего собрания: участник общей долевой собственности на земельный участок Терентьева С.И. 
Сообщение о созыве общего собрания, повестке собрания опубликовано в газете «Волжская Коммуна» №120(30703) от 16 августа 2019 г., в газете «Исаклинские вести» № 58 (10553) от  16 августа 2019 г. , на сайте и  на информационном щите администрации сельского поселения Два Ключа  муниципального района Исаклинский Самарской области, а также по месту проведения собрания.
На собрании присутствовали:

· Заместитель главы сельского поселения Два Ключа муниципального района Исаклинский  Самарской области – Федорова Л.М.
· ИП, Глава КФХ Ларионов А.И.
· Адвокат Валеева Е.И.

 Согласно пункту 5 статьи 14.1 Федерального закона от 24.07.2002 N 101-ФЗ (ред. от 06.06.2019)"Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" «…Общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.…».

Общее количество участников общей долевой собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:19:0000000:1123, составляет 14 человек.
На момент открытия Общего собрания зарегистрировано 10 участников общей долевой собственности,  владеющих в совокупности 738/1000  долей. 

Кворум имеется, так как на собрании присутствует 10 человек, т.е. 71,4 % от общего количества участников общей долевой собственности, владеющих в совокупности  73,8 %  от общего количества долей.  Собрание правомочно принимать решения. Список участников долевой собственности на земельный участок, присутствовавших на собрании (приложение №1).
 Заместитель главы сельского поселения Два Ключа  муниципального района Исаклинский Самарской области Федорова Л.М.. открыла собрание, обратившись с приветственным словом к участникам, доложила результаты явки и  ознакомила присутствующих с заявленной повесткой дня.

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1. Избрание председателя и секретаря собрания

2.Об условиях договора аренды земельного участка (части земельного участка), находящегося в долевой собственности, заключаемого с ИП Главой КФХ Ларионовым А.И.

3. Выбор лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности заключать договоры аренды земельного участка, определение  объема и срока полномочий.

4.Разное.

Федорова Л.М.  предложила перейти к обсуждению заявленных повесткой дня собрания вопросов.

По первому вопросу поступило предложение избрать председателем собрания Федорову Л.М.,  секретарем собрания – Васильеву Тамару Александровну.
         На обсуждение общего собрания поставлен вопрос об избрании председателем собрания Федоровой  Л.М.,  секретарем собрания – Васильевой Тамару Александровну.
Голосовали: «ЗА» - 10, «Против» - 0   «Воздержалось» - нет. Решение принято единогласно. 

Решили избрать: председателем собрания Федорову Л.М.,  секретарем собрания – Васильеву Т.А.
По второму вопросу председатель собрания предложила предоставить слово ИП, главе КФХ Ларионову А.И.
Ларионов А.И. довел до сведения присутствующих информацию о том, что является ИП, главой КФХ, основной вид деятельности которого –растениеводство. Сообщил о своем намерении использовать принадлежащий участникам собрания земельный участок, кадастровый номер 63:19:0000000:1123,  на следующих условиях:
         - Предмет договора: земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:1123,  категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, для товарного сельскохозяйственного производства, площадью 1414375  кв.м., расположенный по адресу: 
Самарская область, муниципальный район Исаклинский, сельское поселение Два Ключа
         - Срок аренды:5  лет. По истечении срока действия договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан уведомить арендодателя о желании заключить такой договор за 2 месяца до окончания действия договора.

          - Арендная плата: По желанию Арендатора арендная плата может быть предоставлена в денежном или в натуральном выражении. В натуральном выражении арендная плата производится путем предоставления сельскохозяйственной продукции  из расчета в год   870 кг  фуража за 66/1000   долю в праве. В денежном выражении арендная плата оплачивается с учетом сложившейся в муниципальном районе Исаклинский Самарской области цены фуражного зерна и рассчитывается за одну земельную долю, соответствующую 66/1000 доле в праве общей собственности на земельный участок как стоимость 870 кг фуража. 
            Из суммы арендной платы Арендатором, как налоговым агентом, в силу ст.226 НК РФ будет удержан и перечислен в бюджет РФ – НДФЛ.
            Арендная плата по соглашению сторон, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, подлежит индексации на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен  договор аренды. 
            Оплаченный Арендодателями земельный налог возмещению не подлежит.

           - Порядок оплаты: с  01 сентября по 30 декабря года, в котором Арендатором осуществлялась хозяйственная деятельность на земельном участке.
             Выдача арендной платы осуществляется по адресу: ул. Октябрьская,  д. Малое Микушкино Исаклинского района Самарской области. 
           Неиспользование земельного участка Арендатором, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы за земельный участок Арендодателям.
          Арендатор не вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка, передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без предварительного согласия Арендодателей, оформленного протоколом общего собрания.

 При возникновении необходимости использования части земельного участка для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством, в том числе Акционерным обществом «Самаранефтегаз»  для строительства линейных объектов, Арендатор обязуется заключить соглашение об исключении  из предмета аренды части(ей) земельного участка, необходимой(ых) для обеспечения производственной деятельности недропользователя.  Арендатор обязуется подписать соглашение об исключении из предмета аренды в связи с исключением из него части(ей) земельного участка, необходимой(ых) для производственной деятельности недропользователя  без дополнительных требований и не чинить препятствия для доступа к исключенной из предмета аренды части(ей) земельного участка. Арендатор имеет право на возмещение убытки, возникающих в связи с исключением части земельного участка из предмета аренды, в том числе реальный ущерб, причиненный Арендатору как в связи с уже понесенными последним затратами на обработку почвы (вспашку, культивацию, боронование), на приобретение семян, на проведение посевных работ, на  приобретение и внесение удобрений, так и с затратами, которые будут понесены Арендатором в будущем в связи с необходимостью проведения работ по рекультивации.

Выступила Терентьева С.И., довела до сведения присутствующих информацию о том, что в связи с необходимостью формирования земельных участков, планируемых в последующем к переводу в земли иной категории (земли промышленности), в связи с размещением объектов недропользования и (или) иных промышленных объектов, в том числе, но не исключительно,  скважин, трубопроводов, линий электропередач, подъездных дорог) общим собранием участников общей долевой собственности от 11.07.2019 г., было принято решение о разделе земельного участка, кадастровый номер 63:19:0000000:1123. 
Во исполнение вышеуказанного решения проводятся кадастровые работы, которые в настоящее время не завершены, кадастровые номера вновь образованным в результате раздела земельным участкам не присвоены. Образуется два земельных участка  земельный участок №1, площадью 10298 кв.м., расположенный в границах квартала 63:19:0905004, планируемый в последующем под использование для обеспечения производственной деятельности недропользования, и земельный участок №2, площадью 1 404 077 кв.м. (включающий в себя часть исходного земельного участка за исключением земельного участка №1) 
Соответственно, при определении предмета аренды необходимо  исключить из планируемого к передаче в аренду ИП Главе КФХ Ларионову А.И. земельного участка площадь, в отношении которой возникает необходимость использования для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством, а именно для обеспечения производственной деятельности недропользователя .

Кроме того, Терентьева С.И. обратила внимание присутствующих на то обстоятельство, что в настоящее время земельный участок, планируемый к передаче в аренду ИП Главе КФХ Ларионову А.И.,  засеян подсолнечником, в связи с чем предложила заключить договор аренды после уборки подсолнечника, т.е. с 01.12.2019 г.
Обсуждается выступление ИП Главы КФХ Ларионова А.И., а также информация, полученная от Терентьевой С.И.

На голосование ставится вопрос утверждения следующих условий договора аренды земельного участка (части земельного участка), находящегося в долевой собственности, заключаемого с ИП Главой КФХ Ларионовым А.И.:

- Предмет договора:  земельный участок,  площадью 1 404 077 кв.м., образуемый в результате раздела земельного участка, кадастровый номер 63:36:0000000:1123,  категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, для товарного сельскохозяйственного производства, расположенного  по адресу: Самарская область, муниципальный район Исаклинский, сельское поселение Два Ключа, (за исключением площади 10298 кв.м. в границах квартала 63:19:0905004, необходимой для размещения объектов недропользования и (или) иных промышленных объектов, в том числе, но не исключительно скважин, трубопроводов, линий электропередач, подъездных дорог )). (Схема расположения земельного участка, площадью 10298 кв.м., является приложением №2 к Протоколу общего собрания)
         - Срок аренды:5  лет. По истечении срока действия договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан уведомить арендодателя о желании заключить такой договор за 2 месяца до окончания действия договора.

            Дата подписания договора аренды: 01.12.2019 г.

          - Арендная плата: По желанию Арендатора арендная плата может быть предоставлена в денежном или в натуральном выражении. В натуральном выражении арендная плата производится путем предоставления сельскохозяйственной продукции  из расчета в год   870 кг фуража за 66/1000   долю в праве. В денежном выражении арендная плата оплачивается с учетом сложившейся в муниципальном районе Исаклинский Самарской области цены фуражного зерна и рассчитывается за одну земельную долю, соответствующую 66/1000 доле в праве общей собственности на земельный участок как стоимость 870 кг фуража. 

             Из суммы арендной платы Арендатором, как налоговым агентом, в силу ст.226 НК РФ будет удержан и перечислен в бюджет РФ – НДФЛ.

             Арендная плата по соглашению сторон, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, подлежит индексации на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен  договор аренды. 

            Оплаченный Арендодателями земельный налог возмещению не подлежит.

           - Порядок оплаты: с  01 сентября по 30 декабря года, в котором Арендатором осуществлялась хозяйственная деятельность на земельном участке.

            Выдача арендной платы осуществляется по адресу: ул. Октябрьская,  д. Малое Микушкино Исаклинского района Самарской области. 

           Неиспользование земельного участка Арендатором, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы за земельный участок Арендодателям.

            Арендатор не вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка, передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без предварительного согласия Арендодателей, оформленного протоколом общего собрания.

   При возникновении необходимости использования части земельного участка для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством, в том числе Акционерным обществом «Самаранефтегаз»  для строительства линейных объектов, Арендатор обязуется заключить соглашение об исключении  из предмета аренды части(ей) земельного участка, необходимой(ых) для обеспечения производственной деятельности недропользователя.  Арендатор обязуется подписать соглашение об исключении из предмета аренды в связи с исключением из него части(ей) земельного участка, необходимой(ых) для производственной деятельности недропользователя  без дополнительных требований и не чинить препятствия для доступа к исключенной из предмета аренды части(ей) земельного участка. Арендатор имеет право на возмещение убытки, возникающих в связи с исключением части земельного участка из предмета аренды, в том числе реальный ущерб, причиненный Арендатору как в связи с уже понесенными последним затратами на обработку почвы (вспашку, культивацию, боронование), на приобретение семян, на проведение посевных работ, на  приобретение и внесение удобрений, так и с затратами, которые будут понесены Арендатором в будущем в связи с необходимостью проведения работ по рекультивации.

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА»- единогласно.

РЕШИЛИ: Утвердить поставленные на голосование условия договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности, заключаемого с ИП Главой КФХ Ларионовым А.И.
Общее собрание переходит к обсуждению третьего вопроса повестки дня. Федорова Л.М.  разъясняет  участникам собрания о необходимости выбора лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности заключать договоры аренды данного земельного участка, в том числе об объеме и сроке таких полномочий.

Предлагает установить срок полномочий -3 года. 

         Выступила приглашенная на общее собрание адвокат Валеева Е.И., довела до сведения присутствующих следующую информацию:

         На момент принятия настоящего решения по причине того, что кадастровый учет образуемых в результате раздела земельных участков не произведен, т.е. процедура раздела не завершена, однозначно определить предмет аренды с целью его последующей идентификации не представляется возможным. По вышеуказанной причине стороны в настоящее время не имею возможности согласовать все условия предстоящего договора аренды. 

          По вышеуказанной причине предложила определить следующий порядок подписания договора аренды:   подписание лично каждым участником общей долевой собственности. По вышеуказанной причине включение в объем полномочий уполномоченного общим собранием лица полномочия по подписанию договора аренды земельного участка полагает нецелесообразным. 

 Поступило предложение избрать уполномоченным лицом Терентьеву Светлану Ильиничну, наделить её следующими полномочиями сроком на три года:

-согласовывать с Арендатором местоположение земельного участка, подлежащего передаче в аренду;

- являться в силу закона доверительным управляющим в отношении земельной доли, принадлежавшей умершим участникам долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных ему общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству;
-подавать заявления о государственной регистрации договора аренды;

-подавать заявления о приостановлении государственной регистрации, получать уведомления о приостановлении государственной регистрации, сообщения об отказе.

-в случае необходимости быть представителем во всех судах судебной системы Российской Федерации со всеми правами, какие предоставлены законом заявителю, истцу, ответчику, третьему лицу, в том числе с правом представителя на:

- составление, подписание искового заявления, предъявление его в суд, передачу спора на рассмотрение третейского суда, предъявление встречного иска, полный или частичный отказ от исковых требований, уменьшение их размера, признание иска, изменение предмета или основания иска, заключение мирового соглашения, обжалование судебного постановления, предъявление исполнительного документа к взысканию, получение присужденного имущества или денег, с правом на подачу любых других документов, в том числе подачу жалоб, кассационной жалобы, жалоб в порядке надзора, заявление отводов и ходатайств, получение исполнительного документа, с правом на отзыв исполнительного документа, получение, истребование и представление необходимых документов, а также копий и дубликатов документов в административных и иных органах, обжалование действий судебного пристава.

Голосовали: «За» - 10 человек           «Против» - 0           «Воздержались» -0.

Решили: утвердить в качестве лица, уполномоченного  действовать без доверенности от имени собственников в праве общей долевой собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:19:0000000:1123, а также на земельные участки, образованные в последующем в результате раздела данного земельного участка:

гр.  Терентьеву Светлану Ильиничну,  25.02.1966 года рождения, место рождения: с. Саперкино Клявлинского района Куйбышевской области, пол: женский, гражданство: Российская Федерация, паспорт  серии 36 10 № 355833 выдан Территориальным пунктом УФМС России по Самарской области в Исаклинском районе 16.03.2011 г., код подразделения 630-042, зарегистрированного по адресу: Самарская область, Исаклинский район, с. Саперкино, ул. Школьная, д. 12, кв. 1, предоставив  следующие полномочия по представлению интересов участников общей долевой собственности на земельный участок, сроком на 3 (три) года:
          -согласовывать с Арендатором местоположение земельного участка, подлежащего передаче в аренду;

- являться в силу закона доверительным управляющим в отношении земельной доли, принадлежавшей умершим участникам долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных ему общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству;

-подавать заявления о государственной регистрации договора аренды;

-подавать заявления о приостановлении государственной регистрации, получать уведомления о приостановлении государственной регистрации, сообщения об отказе.

-в случае необходимости быть представителем во всех судах судебной системы Российской Федерации со всеми правами, какие предоставлены законом заявителю, истцу, ответчику, третьему лицу, в том числе с правом представителя на:

- составление, подписание искового заявления, предъявление его в суд, передачу спора на рассмотрение третейского суда, предъявление встречного иска, полный или частичный отказ от исковых требований, уменьшение их размера, признание иска, изменение предмета или основания иска, заключение мирового соглашения, обжалование судебного постановления, предъявление исполнительного документа к взысканию, получение присужденного имущества или денег, с правом на подачу любых других документов, в том числе подачу жалоб, кассационной жалобы, жалоб в порядке надзора, заявление отводов и ходатайств, получение исполнительного документа, с правом на отзыв исполнительного документа, получение, истребование и представление необходимых документов, а также копий и дубликатов документов в административных и иных органах, обжалование действий судебного пристава.

В разделе «РАЗНОЕ» Терентьевой С.И. было предложено участникам общей долевой собственности обсудить вопрос возможности подписания заключаемого с 01.12.2019г. с ИП, Главой КФХ Ларионовым А.И. договора аренды  земельного участка, образуемого в результате раздела земельного участка, кадастровый номер 63:19:0000000:1123, на условиях, утвержденных решением настоящего собрания,  всеми участниками общей долевой собственности без дополнительного проведения общего собрания.
Голосовали: «ЗА» -единогласно.

РЕШИЛИ:  Заключить с 01.12.2019г. с ИП, Главой КФХ Ларионовым А.И. договор аренды  земельного участка, образуемого в результате раздела земельного участка, кадастровый номер 63:19:0000000:1123, на условиях, утвержденных решением настоящего собрания,  без дополнительного проведения общего собрания. Заключаемый договор подписать со стороны арендодателей  всеми участниками общей долевой собственности.

Вопросы повестки дня исчерпаны. Собрание закрыто.

Протокол собрания оформлен в 2 (двух) экземплярах, один из которых хранится у ИП Главы КФХ Ларионова А. И.,  второй экземпляр  - в администрации сельского поселения Два Ключа  муниципального района Исаклинский Самарской области.
К настоящему протоколу прилагаются:

Приложение №1. Список участников долевой собственности на земельный участок, присутствовавших на собрании (приложение №1).
Приложение №2. Схема расположения земельного участка, площадью 10298 кв.м., не подлежащая передаче в аренду ИП , главе КФХ Ларионову А.И.
Председатель собрания, 

заместитель главы с/п Два Ключа

муниципального района Исаклинский 

Самарской области                                                                                               Л.М. Федорова 

Секретарь собрания                                                                                               Т.А. Васильева[image: image1.png]
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