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До принятия Собственниками помещений многоквартирного дома на общем
собрании соответствуюшего решения, перечень работ и услуг по содержанию и

текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается
органами местного самоуправления городского поселения <<Поселок Товарково>.
Перечень и состав работ и услуг по содержalнию и текущему ремонry общего
имущества многоквартирного дома и периодичность их выполнения, до утверждения
обшим собранием собственников иного, прилагается к настояlцему договору
(приложение N0 1).

1 .6. В состав
организацией входит:

L( лrс t.f с 1 {-il {, ( Оtэ<ОП,[?/ .йli;cа l Qic_cc.t,t rl t{i t'Еr z С1
отопление, горячее холодное - нужное

2. Права и обязанности сторон.

Права u обязанносmч Управляюшей ор2анuзацчч:
2.1. Управляюшая ораанчзацuя обязана:
2.1.1. организовать проведение комплекса мероприятий в многоквартирном

доме с целью обеспечения выполнения работ по содерж€lнию и текущему ремонту,
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению
коммунальных усJlуг в соответствии с установленной платой за жилое помещение и

коммунальные услуги и условиями настоящего договора;
2.,1.2. обеспечивать санитарное и техническое состояние общего имущества в

многоквартирном доме;
2.1,3. обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников и

Нанимателей, в том числе при пользовании общим имуществом многоквартирного

дома, пол}нении коммунальных услуг (в случае отсугствия прибора учета - в объеме
не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг), отвечаюlцих
параметрам качества;

2.1.4. вносить предложения Собственникам о сроке начала ремонта,
необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования
ремонта;

2.1.5. контролировать своевременное внесение Собственниками и

нанимателями платы за жилое помеlцение и коммунальные услуги;
2.1.6. составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет

о финансово-хозяйственной деятельности;
2,1.7, в случае принятия обцlим собранием Собственников помещений

многоквартирногО дома рецJениЯ о предоставлении информации представлять
ежегодно в течение первого квартала текущего года Собственникам отчет о
выполнении договора управления за предыдущий год, в том числе необходимую
техническую, статистическую и прочую информацию по выполнению договорных
обязательств, а таto<e информацию о порядке предоставления услуг, их

потребительских качествах;
2.1,8. осуrцествлять контроль качества поставляемых услуг и выполненных

работ в рамках заключенных договоров;
2.1.9. при предоставлении коммунальных услуг ненадлех€щего качества и

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменять

размер платы за коммунальные услуги в порядке, установленном Правительством
Российской Федерации;

2..1.10.вести техническую, финансовую и иную необходимую документацию на

многоквартирный дом, в том числе обеспечение паспортного учета, ведение и

хранение домовых книг, картотеки и т.п.
2,2, Для формирования условий предоставления коммунальных услуг и

выполнения работ по надлежащему содер}Glнию и ремонry общего имущества в

коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей
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м ногоквартирном
организация:

доме, таюке обеспечения вь!полнения Управляющая

2.2,1. заключает договоры с подрядными организациями на осуществление
услуг и выполнение работ по содержанию и ремонry (капитального и текущему)
общего имущества в многоквартирном доме;

2.2.2. осуч.lествляет технический контроль за состоянием строительных
конструкций, безопасной эксплуатацией инженерных систем и устройств;

2.2,3. организует посryпление от Собственников и Нанимателей платы за
жилое помещение и коммунальные услуги! в том чиGле пуIем начисления платы за
жилое помещение и коммунальные услуги и направления платежных документов
Собственникам и Нанимателям;

2.2,4. обеспечивает целевое расходование денежных средств, посryпивlлих от
Собственников и Нанимателей в качестве платы за жилое помещение и

коммунальные услуги;
2.2.5. организует работу с Собственниками и Нанимателями по обеспечению

благоприятных и безопасных условий проживания гра)tqцан, надлех€шему содержlнию
общего имущества в многоквартирном доме, а таюке предоставлению коммунальных

услуг. 2,З, Управляющая ореаншацuя uмееm право:
2.3.'l, приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг в

случаях и порядке, установленном Правительством Российской Федерации;
2.3,2. начислить пеню при невнесении Собственниками и Пользователями

платы за жилое помец]ение и коммунальные услуги, либо внесения платы с
нару]лением сроков, в размере 1/300 ставки рефинансирования l-|ентрального банка
РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за кащдый

день просрочки оплаты начиная со следующего дня после наступления

установленного срока оплаты до момента факгической оплаты;
2,3.3. производить осмотры технического состояния общего имущества в

многоквартирном доме, в том числе в помеlцении Собственников и Пользователей,
поставив указанных лиц в известность о дате и времени осмотра;

2.3.4. вносить предложения по улучшению обеспечения гра(дан
коммунальными услугами, расширению перечня коммунальных услуг и работ по
содер)Glнию и ремонry.

Права ч обязанносmч Собсmвеннчков u Нанчмаmелей:
2.4. Собсmвеннuкч u Нанuмаmелч обязаны:
2.4.1. использовать жилое помеlление по назначению и в пределах,

установленных Жилиtлным кодексом Российской Федерации;
2.4.2. обеспечивать сохранность жилого помещения;
2.4.3. поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;
2,4.4. нести расходы на содержание принадлежащего жилого помещения, а

таý€ участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном

доме соразмерно своей доле в праве обшей собственности на имущество путем
внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

2.4.5. немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных
неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования,
находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них в управляющую
организацию;

2.4.6. допускать в заранее согласованное время в жилое помеlления

работников Управляющей организации, представителей органов государствен ного

контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого
помец{ения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а

тарке для выполнения необходимых ремонтных работ;
2.4.7. Собственники И Наниматели несут иные обязанности, предусмотренные

законодательством.
2,5, Собсmвеннuкч uмеюm право:
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2.5.1. сообщать Управляющей организации мотивированные возражения (при их
наличии) по предоставляемым им отчетам в месячный срок с момента получения
отчета. Возражения, полученные Управляющей организацией по истечении месячного
срока, не рассматриваются;

2.5.2.осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации
пугем ознакомления с документацией Управляющей организации, связанной с
исполнением обязательств по настоящему договору;

2.5.3. получать от Управляющей организации в течение 30 календарных дней
с момента обращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности
оказанных услуг и (или) выполненных работ при решении общего собрания;

2.5.4. осуществлять контроль за выполнением и качеством оказываемых усJlуги работ, в том числе по капитальному ремонry общего имущества в
многоквартирном доме, и иных обязательств по настоящему договору;

2.5,5. требовать от Управляющей организации устранения выявленных
дефекгов и проверять полноry и своевременность их устранения;

2.5.6. производить переустройство, реконструкцию, лерепланировку помещений
в установленном порядке;

2.5.7. быть полностью или частично освобоlqqенным от оплаты коммунальных
услуг в период временного отсутствия по месry постоянного жительства или за
период непредоставления коммунальных услуг или предоставления со снижением их
качества;

2.5.8. осуществлять иные праваt предусмотренные законодательством.

3, Условия и порядок проведения капитального ремонта общего имущества
многоквартирного дома.

3,1. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома
производится Управляющей организацией в объеме, предусмотренном проектно-
сметной документации, лвер)1денной общим собранием собственников помещений
многоквартирного дома.

3.2. Проектно-сметная документация изготавл и вается Управляющей
организацией самостоятельно с учетом конструктивных особенностей
многоквартирного дома, степени износа общего имуц{ества многоквартирного дома,
накопленных денежных средств и предлагается на утверждение собственникам
помещений многоквартирного дома. Предложение об рверlqцении проектно-сметной
документации на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома
вносится Управляющей организацией при условии, если накопительный фонд на
капитальный ремонт составляет не менее 50 % стоимости работ по капитальному
ремонту, предусмотренного проектно-сметной документацией.

3,3. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома включает
в себя следующие виды работ:

обследование многоквартирного жилого дома (включая сплоlлное обследование)
и изготовление проекгно-сметной документации (независимо от периода проведения
ремонтных работ);

ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене
элементов многоквартирного жилого дома (кроме полной замены каменных u

бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов);
полная замена внутридомовых инженерных сетей теплоснабжения,

водоснабжения, водоотведения ;

перевод существуюч4ей внутридомовой сети элепроснабжения на повычJенное
напряжение;

ремонт крыlл, фасадов, стыков многоквартирного жилого дома при износе
более 50 %;

угепление жилых зданий (работы по улучшению теплозашитных свойств
огр (дающих конструкций).
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3,4. Собственники помещений многоквартирного дома на общем собрании
вправе по своей инициативе принять решение о проведении капитального ремонта
общего имущества многоквартирного дома при условии 100-процентной
предварительной оплаты стоимости капитального ремонта за счет собственных
дополнительных средств. В этом случае перечень работ по капитальному ремонту
может отличаться от перечня работ, предусмотренного п.3.3 настояlцеrо договора.

4. Платежи и расчетьl по договору.

4.1. До принятия общим собранием собственников помещений
многоквартирного дома решения о размере платы за содержание, текуший и
капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома оплата услуг и работ
по содержанию и текушему ремонry общего имущества многоквартирного дома,
капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома производится по
ставкам, установленным органами местного самоуправления городского поселения
<Поселок Товарково>.

4.2, Размер платы за коммунальные услуги устанавливается органами
местного самоуправления городского поселения <Поселок Товарково> исходя иэ
объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов
учета, а при их отсугствии исходя из угверх(денных нормативов потребления
коммунальных услуг.

4.3. Плата за содержание и текущий ремонт обшего имущества
многоквартирного дома, капитальный ремонт общего имущества многоквартирного
дома, отопление жилого помещения устанавливается в расчете на 1 кв.м. обшей
плоlлади жилого помещения.

На момент заключения договора размер платы за жилое помещение
составляет:

для Собственников помещений:
за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома -

7,17 ру6. за 1 кв.м. общей площади помещения;
за капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома - 2,90 руб.

за 1 кв.м. общей плоlцади помещения.
для Нанимателей помещений:
за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома -

7,17 руб, за 1 кв.м. общей плоlцади помешения;
за пользование жилым помеlлением муниципального жилиlлного фонда (плата

эа наем) - 2,90 руб. за 1 кв.м. общей площади; в домах, не имеющих одного-двух
видов благоустройства, деревянных жилых домах (с понижающим коэффициентом
0,8)-2,32 руб. за 1 кв.м. общей площади.

4.4. Оплата жилищных и коммунальных услуг производится Собственниками и
Нанимателями ежемесячно в срок до 20 числа месяца, следующего за прожитым
путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации
или внесения наличных денежных средств в кассу Управляющей организации, в
отделениях связи, иных организациях, осуществляющих сбор средств за жилищно-
коммунальные услуги на основании платежных документов, представленных
Управляющей организацией.

Изменение в период действия настоящего договора размеров оплаты за жилое
помещение и коммунальные услуги не требует его переоформления.

4.5. Неиспользование Собственниками и Нанимателями помещений не
является основанием невнесения платы за жилое помеlцение и коммунальные
услуги.

При временном отсутствии граr(qан внесение платы за отдельные виды
коммунальных уФlуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления,
осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отслствия
грах(qан в порядке, установленном Правительством Российской Федерации,



5. Ответственность сторон.

5.'1. 3а неисполнение или ненадлежаlлее исполнение своих обязательств по
настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действуюtлим
законодательством.

5.2, При непредоставлении или предоставлении коммунальных успуг
ненадле)€щего качества снижение оплаты за коммунальные услуги производится в
порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5.3. Все возникающие по договору споры и разногласия разрешаются пугем
переговоров, а при недостижении соглаlления - в судебном порядке.

6. Изменение и расторжение договора.

6,1. Если решением Собственников на общем собрании работа Управляюlлей
организации признается неудовлетворительной, Управляющей организации выносится
предупрежqение и дается срок (но не более 3-х месяцев) для улучшения работы.

6.2. flоговор может быть расторгнут:
- в одностороннем порядке - по решению общего собрания Собственников в

случае невыполнения предупрещдения, вынесенного в соответствии с п.6.1
настояlцего договора с письменным уведомлением об этом Управляющей
организации не позднее чем за 30 дней до расторжения договора;

_ в одностороннем порядке по решению общего собрания Собственников, в
случае если в отношении Управляющей организации принято рецJение о признании
бан кротом;

- по соглашению сторон.
Управляющая организация вправе

порядке в Gлучае:
- если сбор платежей за жилое помещение и коммунальные услуги с

Собственников и Нанимателей помещений в течение двух месяцев подряд и более
составляет 90 % и менее от сумм, предъявленных Собственникам и Нанимателям к
оплате за прожитый месяц;

- невнесения всеми или частью Собственников и Нанимателей помешений
платы за жилое помешение и (или) коммунальные услуги в течение двух месяцев
подряд и более.

При этом Управляющая организация обязана известить Собственников и
Нанимателей помещений о возможности расторжения договора за 30 дней до
момента расторжения договора и предложить Собственникам и Нанимателям
помещений срок не более 30 дней для полной ликвидации задолженности по оплате
за жилое помещение и коммунальные услуги.

6.3. В случае расторжения договора в соответствии с п.6.2 учетная,
расчетная, техническая доlryментация, материальные ценности передаются на
хранение первому Собственнику.

6.4. Стороны вправе изменить договор

расторгнуть договор в одностороннем

в порядке, предусмотренном
действуюlлим законодательством.

6.5, Любые изменения и дополнения к настоящему договору имеют силу
только в том Gлучае, если они оформлены в письменном виде и подписаны
сторонами.

6.6. Изменение перечня видов работ по содер)Glнию и текушему ремонry,
капитальному ремонry общего имущества многоквартирного дома, перечня
коммунальных услуг, указанных в настояlцем договоре оформляется дополнительным
соглашением к настояшему договору.

6.7. Управляющая организация передает техническую документацию на
многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы
вновь выбранной на общем собрании Собственников управляющей организации.



7. |]ополнительные условия,

7.1. !оговор всryпает в силУ не позднее чем через 30 цнеlп с момента

подписания договора управления многоквартирным домом с первым Собственником,

7.2. flоговор заключен сроком на 5 (пять) лет,

7.3. В остальном, не предусмотренном условиями договора стороны

руководствуются действующим законодательством,
7.4. УсловиЯ настояlцегО договора применимы к отношениям Gторон,

возник]лим до его заключения, но не ранее чем с 01 мая 2008 г, _

7.5, ЙЬстоящий договор составлен в двух эrcемплярах, по одному для кащдои

.rороrri]'(аЙr,И-соОБrвенник помещения имеет право получить по требованию

.""ЬрЬrrу" Управляющей организалией копию договора, Если одно жилое

помещениеимеетдвУхиболеесобственниковкопиянастоя|цегодоговораможет
быть получена одним из сособственников,

мреса и подписи сторон:

Управляючlая организация:

Общество с ограниченной ответственностью
кМногоотраслевое предприятие коммунального хозяйства п,Товарково)

249855, Калужская асть, flзержинский район,
п.Товарково, ул ина, 22
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